A . . . ] N 1. Aufstellungsbeschluss = ;
1.6 F|aCh_en und alRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 216 Fur Doppemaus_er wird die Baulange auf max. 30.,00 m.beg.renzt_ 2 2 fBauGB 4. Offentliche Auslegung
A Z . h . h T I 461 — Entwicklung vom Boden, Natur und Landschaft Gebaude, die eine Lange von 20,00 m lberschreiten, sind in der ‘ §3 Abs. 2 BauGB
. elicnnerisc r |1 el | o (Ausgleichsflache) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Bauflucht mind. 2 x durch Vor- bzw. Ruckspriinge zu gliedern. R ——————— N
v Aufstellung dieses Bebauungsplanes DIE;:f %E;II,EZZAUSIE..E t:?ghwu::e
463 Den naturschutzrechtlichen Eingriffen, die durch den 2.2 Stellplatze und Garagen A ortsiblich bekannt gemacht.
441 Q) 453 Bebauungsplan "Wohngebiet Buschholzlein - 10 . 2¢ Der Entwurt des Bebauungsplanes sowle die
iol 2_AbSChn_|tt In Wel’thelm _ K?mbagh" ermbgliCht W.erden, § 9 Abs' 1 Nr' 4 BaUGB und § 74 Abs- 2 Nr- 2 LBO am...z.ﬁ...........,,,M.}..........beschlossen. Begrﬁndung und die (jr‘tlichen Bauvorschriften
WA | oA Kﬁggfgi C?:;g%ﬁgﬂemgr‘fiﬂsg‘rﬁlﬁ?{he” a1~ A3mit 2.2.1 Inden nicht iberbaubaren Flachen sind Stellplatze S i W
454 Diese werden verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans und Garagen allgemein zulassig. vom A3:09. 24 bie AS.. A0 2A
GRZ 0,4|Tme 150m (siehe Anlage zum Umweltbericht). | | " | _ amQ8.98: 48 orsibich bekanit gemacht
e . . . ] 2.2.2 Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im Grenzabstand _ o
A\ fusgechatache Tolch PN 441 4501 e cos Baugeietos zulsssig. Si konnen aich indas Hauptgebzude einbezogen werden.
FD/GD |DN 0°-55°
455 A2 Ausgleichsflache (Teilflache FI.-Nr. 459): 2.2.3 Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO)
Wiesenflache mit Gehélzpflanzung im Osten des Baugebietes wird auf 1,5 Stellplatze erhoht. 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Behdrdenbeteiligung und Tréger
S esse en A3 Ausgleichsflache ,Stieglitze" (extern, Teilflache FI.-Nr. 922/1 - 1.747 m?) 23 Anfennen 33 Abs. 1 BauGe Offentlicher Belange
*.\:3 S Wiesenflache im Stdosten von Kembach. . i _ ‘ Die Stadt Wertheim hat die Offentlichkeit Gber die § 4 Abs. 2 BauGB
) s " TS 457 Je Gebéaude ist nur eine Rundfunk- oder Antennenanlage zulassig. allgsmatien Ziele und die vorsussichilichen
. ; ‘\"‘r ' l = — Auswirkungen der Planung durch &ffentliche Die Stadt Wertheim hat die Behdrdenbeteiligung und
540.72 E . -89 g ; -.-~-~- e - 17 SOHStIge Planzeichen 2.4 So|aranlagen Auslegung 268 M A8 die Triger 6ffentlicher Belange mit Schreiben
\ il 5 ' —~— P = — . i i o in der Zeit vom 172322 bis 7J.7/%Y% Unterrichtet. i
1] swez I eSS R o | Solaranlagen auf den Déchern sind allgemein zuléssig. Dle Unterrichtung and Ererterang de Plomng o durch T R,
— I - % / , =\ { vos 1.7.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches % Ziet Offentliche Sitzung Ortschaftsrat am.......~..........
4 / - 1 2 5 Isternen Offentliche Sitzung Bauausschuss am42:% ;204 F
X ~GH : A . intich g Sauauschs a2 8. e
d ;= ' - . ; . . ) . . iche Si i 23. .40 CeM > 2N el RIS 1R S beteiligt.
) 02 oo o 4 ; N » 172 Kartenstand 2016 Zisternen fiir Regenwasser sind allgemein zul&ssig. S::: e Stzung Gemeinderst am. £ 4% o e
E U N AL so03s ! 25 . 1 e Regenwasserbehalter miissen tber einen Uberlauf in die zulassige Regen-
S T 7 mie , N _ abwasserleitung verfiigen. Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser)
§ O SRRe T LT I 1.7.3 utzungsschablone - im Haushalt ist zum Schutz des &ffentlichen Trinkwassernetzes die Anzeigepflicht
O § == % bauﬁgrrwen Nutzung Bauweise nach § 13 Absatz 1 und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und an L . .. .
Z 4936 _—bh die zustandige Behdrde, die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunter- 3. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung u. TOB 6. Satzungsbeschluss iiber den
Bebauungsplan | ! ondichenzhl  |Traufhahe/Firsthahe nehmen nach § 15 (2) AVBWasserV und die Verpflichtung, die Einrichtung und den § 4 Abs. 1 BauGB T S—
a "Buschholzlein" 1 Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen entsprechend den Vorgaben der techni-
A j ZE : . schen Regel DIN 1989 vorzunehmen. Die Stadt Wertheim hat die Behérdenbeteiligung und SI0AS T Rapicn
= - rechtskraftig seit 29.03.1994 70 Dachf Dach Tk o - : . . e .
O 1579 7 A L Es ist sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der Brauch- &6 Tisger ftantiichior Bakings it Sclirelban Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
_ wasserinstallation keine Verbindung besteht und die Brauchwasserleitung und Bebauungsplan, die Begriindung und die
- 0 ss:gpdrl?ﬂrt]réz;hmestellen dauerhaft zu kennzeichnen sind (§ 17 Abs. 6 Trinkwasser- vom.AZ: OD: 2048 i o Ortlichen Bauvorschriften am.22:.44.: 2621
51 o %3 489 " als Satzung beschlossen.
» - . = vom T}Ci‘fgbls’[ﬁ’ff”fsheteil igt. Der Beschluss wurde am.#&..22.:2222
1385 1584 e % 499 2 ) O rtl 'Che Ba uvo rSCh rlﬁe n 2.6 Niederspannungsfreileitungen und Telefon ortsiblich bekannt gemacht.
Niederspannungs- und Telefonfreileitungen wer o A Ul 2022
: 2.1 AuBere Dachgestaltung baulicher Anlagen sind nicht zuléssig (gem. § 74 Abs. 1 LBO) L e s
493
5 493 § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO
5 1577 . ‘ 2.7 StralRenbeleuchtung/Beleuchtungsanlagen
wrs | Y oy 2.1.1 Dacheindeckung:  Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei StraRenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und StraRen-
% ; sind nur beschichtet oder in ahnlicher Weise beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der Stral3en-
sy 155 behandelt zulassig. _ begrenzungslinie vom Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu dulden.
Bl Grelle Farben sowie glanzende oder reflektierende
1573 S oStrage Materialien sind fur Dacheindeckungen unzulassig. . ]
Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelfallen 2.8 Flachenversiegelung
a2 zugelassen werden (z. B. Fotovoltaik, Grundacher etc.). N . o : .
Flachenversiegelung ist bis zu der maximalen Grundflachenzahl
1571 zulassig.
. = Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fur
493 ] Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
= 8 493 2.1.2 Dachform: Flachdach oder geneigte Dacher FD/GD zulassig.
=S 9
213 Dachneigung 0°.55° 2.9 Niederschlagswasserbeseitigung
B T eXtt eil Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser Gber die
. a belebte Bodenzone ist bei ausreichender Durchlassigkeit des
123 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO Untergrundes und genugend grofRer Versickerungsflache allgemein
- Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind . ] zulassig.
1 ) Planu ngsreCht“Che FeStsetzungen unzuldssig. 214 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden.
. . . _ Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden
em. § 9 BauBG . . . Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt: : 2 i d ni seai
gem. § 1.2.4  Sonstige bauliche Anlagen sind nach § 50 LBO g (z. B. Sickerschachte), sind nicht zulassig.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser aus befestigten

1.1 Art der baulichen Nutzung zulassig. Dachaifbaiton: oder bebauten Flachen mit mehr als 1200 m?ist der unteren
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO . o | Wasserbehorde anzuzeigen.
’ 1.3 Bauweise, Baugrenzen - Pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.
. . - Bei einer Dachgaube je Dachseite, max. Breite der Dachgaube ) .
111 Allgemeines Wohngebiet WA § 9 Abs. 1Nr. 2,§§ 22 und 23 BauNVO 40% der Trauflange, jedoch hdchstens 4,50 m breit. 3) H lnwelse
gem. 54 BauvO 1.3.1  Offene Bauweise 0 .
Unzulassig sind: 450 150
-Anlartglqpﬂ f'uzr kircEIiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 1.3.2  Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig @ ] 5 3.1 Grundlagen des Bebauungsplanes
sportliche Zwecke £ . . -
- B[()atrie!be de:Beherbergungsgewerbes €S BREITE DER DACHGAUBEN a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsglltigen Fassung Anzeigeverfahren entfillt
- Anlagen fir Verwaltungen L o MAX. 40% DER TRAUFLANGE b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgiiltigen Fassun e .
g g 1.3.3 Baugrenze %O . . ki 9 § 10 Ah
- Gartenbaubetriebe I e c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung gem. 3 10 Abs. 2 BauGB
- Tankstellen
- Schank- und Speisewirtschaften 14 Verkehrsflachen N N P
. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB BEISPIEL: EINE DG JE DACHSEITE 3.2 Geltungsbereich des rechtslgréffrigen o I Ausgeicrigh am: 3L
1.2 MaR der baulichen Nutzung ) Bebauungsplanes Wohngebiet "Buschholzlein Il ——
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 0 4 1.4.1 StralRenverkehrsflache ' _ _ _
) - Bei mehreren Dachgauben je Dachseite, max. Breite der Dachgauben
1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4 142  StraBenbegrenzungslinie 60% der Trauflange, jedoch hochstens 2,50 m der einzelnen Dachgauben. 3.3 Flurnummern 450
» : min. max.
1.2.2  HOGhe der baulichen Anlagen . ) 50 2,50
1.5 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und + — 3.4 Vorhandene Grundstiicksgrenze °
1.2.2.1 Hoheneinstellung sonstigen Bepflanzungen £3
Bezugspunkt _ . HHHY <o MAX.80% DER TRAUFLANGE 3.5 Vorgeschlagene Grundstucksgrenze |,
§ e 1.5.1  Erhaltung von Baumen g
Der Bezugspunkt fur Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante -
des vorhandenen gewachsenen Gelandes, gemessen in der
I\G/1itt§§ac(:jhse df"js betreffenden Gebaudes an der bergseitigen 1.5.2  Private Grundstiicke BEISPIEL: MEHRERE DG JE DACHSEITE 3.6 Vorgeschlagene Gebaude L[]
ebaudewand.
s Pro Grundstuck ist ein mittel- bis grolRkroniger Laubbaum N
Traufhohe nach eigener Standortwahl neu zu pflanzen. . - Hohe der Dachgauben max. 1,30 m
Die Traufhohe ist das Maf des auferen Schnittpunktes zwischen d X i ~MEEsta ks sl zadbashgadber B st 3.7 Bodenschutz/Altlasten
1€ 1rauinone ist das Vials des auiseren Schnitipunkies zwiscnen aen Fur jedes Baugrundstiick verpflichtend ist die Pflanzung . - _
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut bis zum und dauerhafte Unterhaltung eines gebietsheimischen, Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, Stadt I anun U mweltsch utz
B kt ) . )
ezugspunkt. S - T standortgerechten Hochstamm-Laubbaumes mit Dacheinschnitte: das(sj Scrzgdtilfﬁt]t? B$c!Beé1vgr§nﬂ(e3r;1ngen nicht hervorgerufen
: besonderer Eignung zur Férderung der Biodiversitat werden S. 04d.5CNG). i
ystemschnitt o mit einem Star%mu%fang von min%estens 12-14 cm, - Max. Lange von Dacheinschnitten 40% der Gesamtlange der Gebaude. e
/\ T gemessen in 1,00 m Hoéhe. Die max. Breite des Dacheinschnittes darf dabei 4,00 m nicht Gberschreiten. 3.8 Meldepflicht fiir Bodenfunde gemaf § 20 Denkmal- B b I
schutzgesetz (DschG) epauungspian
=
§ (N - S £ 8 1.56.3 Forderung der Biodiversitat . n . . 1
_ 8| < (siehe Begriindung Ziffer 4.6.2) Allgemein: 3.9 Beleuchtung Wohn ge biet "Buschholzlein",
ki | o6 _ o 8 - — . ; . _Rai ; - ' Fur AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche Lichtquellen, z. B.
s g i ;\15]: f:% ;’Zgg/rauﬁgrdrgfrgi ggiigbrgﬁgfé?ge%grniﬂs}&ﬁggga:he ist Zng S;.iig-rglebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden. 2 A bsc h n i t t
s EG E_,,LL_ __ el (MaRnahmenkatalog zur Férderung der Biodiversitat) - Von den Giebelwanden ist bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten . LSG ¢
g D —— " aufgelisteten MaRnahmen umzusetzen. ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. 3.10 Landschaftsschutzgebietsgrenze M mm m. .
| SRS I . - Dachaufbauten sind nur in der unteren Halfte der Dachflachen zugelassen. We rthe| Mm- Kem baCh
L —— Es ist alternativ auch maglich, eine Kombination mehrerer - Dg([:shaufbﬁuten wie Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° und
- MaRnahmen auszufuhren. Die Summe der Teilflachen muss grolser zulassig. ) ) )
" dann dem vorgegebenen 20%-Anteil der nicht tiberbaubaren MaRstab: 1: 1000 Datum: 27.07.2021
Gamdsticciiacheremtsprechen. 215 Rein weile Fassadenflachen und Volltonfarben sind unzulassig. Projekt Teilprojekt Gezeichnet
PLAN_027 008b Ho.




