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1 EINLEITUNG

Aufgrund eines dringenden Bedarfs an Wohnbauland und einem weiter anhaltenden
Bevblkerungszuwachs  ergibt sich die Notwendigkeit zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes. Die réumlichen Entwicklungsméglichkeiten der Stadt Wertheim sind
aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten stark eingeschrankt. Fiir die bauliche
Weiterentwicklung der Kernstadt und zur Entwicklung eines Ortsrandes ist das Gebiet
~Hofweg" geeignet.

Das Planungsbiiro Mandle wurde von der LBBW Immobilien Landsiedlung mit der
Erarbeitung eines Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan ,Hofweg® GmbH
beauftragt.

1.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die rechtliche Grundlage zur Aufstellung von Griinordnungsplanen bildet das
Naturschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (NatSchG). Nach § 7 Abs. 2 NatSchG
dienen Griinordnungspléne der Darstellung von MaBnahmen zur Verwirklichung der
Grundsatze des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge.

Das Naturschutzrecht bietet den Tragern der Bauleitplanung mit der
Grlinordnungsplanung ein Instrument zur Ausformung der Planungsleitlinie gemaB § 1
Abs. 5 Nr. 7 BauGB an.

Mit dem BauGB 2004 wurde auch das Verhéltnis von Bauleitplanung und
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung auf eine neue rechtliche Grundlage gestellt.
Die umweltschiitzenden Belange sind nun in das Baugesetzbuch integriert und in
einer eigenen Vorschrift zusammengefasst. Grundsatzlich sind jedoch bei Eingriffen in
Natur und Landschaft, die durch die Bauleitplanung vorbereitet werden, dieselben
inhaltlich-methodischen Anforderungen an den Vollzug der Eingriffsregelung wie bei
anderen Vorhaben im kommunalen AuBenbereich gtiltig (§ 18 BNatSchG, §§ 20-21
NatSchG Baden-Wirttemberg). Mit der Griinordnungsplanung werden L&sungs-
vorschlédge hinsichtlich Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Konflikten bzw.
Eingriffen in Natur und Landschaft erarbeitet, die durch den Verlust landschaftlicher
Werte infolge Bebauung entstehen.

Auf die vorliegende Satzung sind § 1 Abs. 6 Nr. 7 (die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege), die §§ 1a und 2 Abs. 4,
die 8§ 2a und 4 Abs. 3, die §§ 4c und 9 Abs. 1a und 8 sowie die Anlage zum BauGB
2004 anzuwenden. Die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes muss demnach abgearbeitet werden.
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Der Griinordnungsplan zur Abarbeitung der Eingriffsregelung hat folgende Inhalte:

1. Darstellung und Bewertung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten.

Darstellung von Art, Umfang und zeitlicher Ablauf des Eingriffs.

3. Darstellung von Art, Umfang und zeitlichem Ablauf von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie von KompensationsmaBnahmen, die aus der
Sicht des Natur- und Umweltschutzes fiir den Ausgleich der Eingriffe erforderlich
sind.

™~

Die Bewiltigung der Eingriffsregelung (Eingriffsbestimmung - Vermeidung /
Minimierung — Ausgleich / Ersatz) wird nachfolgend verbal-argumentativ dargestellt.
Erganzend erfolgt die Bewertung des Eingriffes und des Ausgleiches:
e nach dem Verfahren ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®
fur das Schutzgut Biotope und Arten (Kap. 6.3).
e mit der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung® fiir das Schutzgut Boden.

Grundlage des Griinordnungsplanes zur Beurteilung des Eingriffes ist der
Bebauungsplanentwurf der LBBW Immobilien Landsiedlung GmbH vom 10.01.2008.

2 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Rand des Bereiches Hofgarten auf Gemarkung
Wertheim-Hofgarten und grenzt im Nordwesten an bestehende Wohnbebauung
(Baugebiet Setzlein, Birkenschlag und Hinterer Rain) an. Im Nordosten stellt der
landwirtschaftliche Fahrweg bzw. die WohnstraBe ,Eicheler Hoéhenweg" die
Begrenzung her. Im Sldwesten und Siidosten grenzt das Plangebiet an die freie
Landschaft an.

Das Planungsgebiet wird derzeit groBtenteils als Weide landwirtschaftlich genutzt,
einzelne Obstbiume sowie eine Waldfléche (Uiberwiegend Sukzessionswald im Bereich
eines kleinen aufgelassenen Natursteinbruchs) im Osten des Gebietes sind vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind nach § 32 NatschG geschiitzte Biotope
(Feldhecken und Feldgehdlze) vorhanden.
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4.1

RAUMLICHES LEITBILD:
VORGABEN AUS RAUM- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Fldachennutzungsplan

Das Baugebiet ,Hofweg" ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan als Fléche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan sieht vor, die landwirtschaftlichen
Nutzflachen als Wohnbauflache zu entwickeln, da hierfiir ein dringender Bedarf
besteht. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

Landschaftsplan

Fir die Gemarkung der Stadt Wertheim wurde von der Forstdirektion Stuttgart ein
Landschaftsplan erarbeitet (Stand 1978). Die Vorgaben und Inhalte wurden
nachfolgend in den Griinordnungsplan eingearbeitet.

CHARAKTERISIERUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES /
BESTANDSANALYSE

In diesem Kapitel werden alle wichtigen Landschaftspotenziale untersucht. Dazu wird
zuerst der Bestand dargestellt, der aus vorhandenen Unterlagen entnommen oder
durch eigene Erhebungen (s. Biotop- und Artenpotenzial) ergénzt wurde. Danach wird
die Bedeutung des jeweiligen Potenzials flr verschiedene Funktionen, die
Vorbelastung und die Empfindlichkeit gegeniiber potenziellen Eingriffen dargestellt.

NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Unter "naturrdumlicher Einheit" versteht man einen nach dem Gesamtcharakter seiner
Landesnatur abgegrenzten Erdraum. Die naturrdumlichen Einheiten begrenzen
vorrangig nach geomorphologischen und hydrographischen Gesichtspunkten Raume
bestimmter Erscheinung, Standortauspragungen und -qualititen gegeniiber
benachbarten Einheiten mit unterscheidbarer Charakteristik (aus Untersuchungen zur
Landschaftsplanung - Band 21).

Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich zwischen den Haupteinheiten der
~Mainfrankischen Platten" (Einheit der 2. Stufe ist die Marktheidenfelder Platte) und
der Haupteinheit ,Odenwald, Spessart und Sidrhon“ (Einheit der 2.Stufe ist der
»Sandstein-Spessart™).




Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Hofgarten Seite 7 von 43
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hofweg"
einschlieBlich Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

4.2

4.3

4.3.1

NUTZUNGSSITUATION

Das Planungsgebiet wird tiberwiegend durch Griinlandflachen eingenommen. In die
Griinlandflachen sind Baum- und Strauchhecken, ein Feldgehdlz sowie Einzelbaume
eingestreut. Die im Plangebiet vorhandenen Wege werden zur Naherholung von
umliegenden Bewohnern genutzt. Nordlich grenzt unmittelbar die einseitig bebaute
ErschlieBungsstraBe ,Oberer Neuberg" an.

ABIOTISCHE POTENZIALE

Die Daten wurden den Geowissenschaftlichen Ubersichtskarten von Baden-
Wiirttemberg (LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU 1998) und
dem Wasser- und Bodenatlas Baden-Wiirttemberg (MINISTERIUM FUR UMWELT UND
VERKEHR 2004) entnommen. Die Daten liegen jedoch oft relativ groBmaBstablich vor,
so dass auf der kleinmaBstablichen Ebene des Bebauungsplanes gewisse
Einschrankungen der Genauigkeit und Aussageféhigkeit hingenommen werden
miissen. Dariiber hinaus wurden Inhalte des Landschaftsplanes berticksichtigt.

Geologie / Bodenpotenzial
Geologie
Das Bebauungsplangebiet liegt im Bereich der geologischen Einheiten des Mittleren

Buntsandsteines. Am siidlichen Rand verlduft nach den Datensatzen die Grenze zum
Oberen Buntsandstein.

Bodenpotenzial

Entsprechend dem Ausgangsgestein sind im Planungsgebiet vornehmlich Braunerden
und podsolige Braunerderi aus sandig-lehmigem Sandsteinschutt, lokal eventuell auch
Braunerde- Ranker zu erwarten.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT

Der Boden nimmt aufgrund seiner zentralen Stellung im Naturhaushalt zahlreiche
Leistungskomplexe wahr, die sich als folgende Funktionen beschreiben lassen:

¢ Lebensraumfunktion (Boden als Grundlage fir tierische und pflanzliche
Organismen)

¢ Produktionsfunktion (Boden als Produzent von Biomasse / nattrliche
Ertragsfunktion)

¢ Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

¢ Regelungs- und Speicherfunktion (Boden als Schutz und Puffer gegentber
Schadstoffen)

¢ Landschaftsgeschichtliche Urkunde (z.B. kulturgeschichtliche Graber)
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Nach § 1 BodSchG sollen diese Funktionen gleichrangig geschiitzt und erhalten
werden. Die Zielsetzung des § 1 BodSchG gilt dem Schutz des Bodens als Naturgut
und natiirliche Lebensgrundlage durch vorsorgliche Erhaltung des Bodens,
Beseitigung eingetretener Belastungen und Verhinderung oder Verminderung der
Auswirkungen von Bodenbelastungen auf Mensch und Umwelt. Grundgedanke ist
dabei, dass Boden nicht vermehrbar und kaum erneuerbar ist.

* Lebensraum _fiir Bodenorganismen und Standort fiir die natiirliche
Vegetation
GemaB Wasser- und Bodenatlas haben die Flachen eine hohe bis sehr Bedeutung.

* Standort fiir Kulturpflanzen

Die Flachen werden zum gréBten Teil landwirtschaftlich als Griinland genutzt und
weisen aufgrund der Einstufung der Flurbilanz als Vorrangflur Stufe 2 eine mittlere
Bedeutung fir die Landwirtschaft auf.

* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Je nach Boden, Relief, Bewuchs und Bebauung flieBen Niederschlage durch
Oberflachenabfluss sehr schnell, durch lateralen Zwischenabfluss verzégert oder
durch Tiefensickerung stark verzégert ab, soweit das Niederschlagswasser nicht im
Boden gespeichert wird (Retention). Diese Abflussverminderung und -verzégerung ist
von groBter Bedeutung fiir eine gleichméBige Wasserfiihrung der oberirdischen
Gewasser. Durch Tiefensickerung werden Grundwasservorrdte erneuert. Die
Retention des Wassers im Boden ist Voraussetzung fiir die Wasseraufnahme und
Transpiration der Pflanzen als einer wesentlichen Komponente des Wasserkreislaufs.
Als  Bewertungsgrundlage werden vereinfachend die Reliefenergie, die
Wasserdurchlassigkeit und die nutzbare Feldkapazitit als MaB fir die
Speicherfahigkeit  des Bodens  herangezogen. Bei Betrachtung  des
Landschaftswasserhaushalts miissen zu den dargestellten , Bodenfaktoren" vor allem
zusdtzlich Nutzungs- und Klimaeinfllisse berticksichtigt werden.

Zur Beurteilung dieser Funktion wird in der Regel die Feldkapazitit herangezogen. Die
Feldkapazitat stellt die Wassermenge dar, die ein Boden speichern kann. Die
Feldkapazitat ist u.a. abhangig von der Profiltiefe, der Kérnung, dem Gehalt an
organischer Substanz und dem Gefiige (SCHEFFER & SCHACHTSCHABEL 1992).

Aufgrund der anzunehmenden mittleren Feldkapazitit ist eine mittlere
(vorherrschend geringe bis mittlere) Bedeutung als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf anzunehmen.
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* Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion fiir Schadstoffe

Grundsatzlich handelt es sich dabei um das Leistungsvermdgen des Landschafts-
haushalts, den Untergrund aufgrund geringer Durchlassigkeit des Bodens vor dem
Eindringen unerwiinschter Stoffe zu schiitzen oder diese Stoffe aufgrund eines guten
Puffervermdgens oder guter Filtereigenschaften des Bodens abzubauen bzw.
unschadlich festzulegen.

Das Filter- und Puffervermdgen des Bodens ist im wesentlichen abhangig von
Bodenart, Tongehalt, Humusgehalt, pH-Wert, Eisengehalt, Grundwasserstand und
klimatischen Parametern (MARKS et al. 1989).

Das Filter- und Puffervermégen ist als gering einzustufen.

* Schutzwirdigkeit

Die Boden sind aufgrund ihrer Verbreitung in diesem Landschaftsraum als nicht
besonders schutzbeddirftig einzustufen.

EMPFINDLICHKEIT

* Flichenverlust/Versiegelung

Grundsatzlich sind alle Béden unabhéngig von ihrer Art und Ausbildung sehr hoch
empfindlich gegentiber Flachenverlust und Versiegelung, da unersetzbare Funktionen
nicht mehr erfillt werden kénnen.

* Schadstoffakkumulation

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber ~Schadstoffakkumulation ist im
Wesentlichen abh&ngig von Bodenart / Tongehalt, Humusgehalt und pH-Wert. Die
Grobeinschitzung erfolgt nach PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE UND UMWELT (1988).

Die Béden weisen eine geringe Pufferkapazitdt sowie daraus folgend eine geringe
Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffakkumulation auf.

* Verdnderung des Wasserhaushaltes

Da im Planungsgebiet keine grundwasserbeeinflussten Bodentypen vorkommen, ist
von einer geringen Empfindlichkeit gegenlber einer Veranderung des
Wasserhaushaltes auszugehen.

* Verdichtung

Die vorhandenen Bodentypen vorwiegend aus skeletthaltigen Lehmsanden lassen auf
eine vergleichsweise geringe Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtung schlieBen.
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4.3.2

VORBELASTUNG

* Versiegelung

Im Untersuchungsraum ist nur eine geringe Vorbelastung durch einen vorhan-
denen landwirtschaftlichen Weg gegeben.

* Verschmutzung / Schadstoffbelastung / Eutrophierung durch Landwirt-
schaft

Durch die landwirtschaftliche Nutzung kénnte eine Vorbelastung vorhanden sein.

Wasserpotenzial

Das Wasserpotenzial umfasst die Fahigkeit der Landschaft, Grund- und
Oberflachenwasser in ausreichender Menge und Giite fiir die Versorgung und die
Anspriiche von Menschen, Tieren und Pflanzen nachhaltig bereitzustellen.

Grundwasser

Mit der 6kologischen Funktion des Grundwassers wird die Ressource Grundwasser als
abiotischer Bestandteil im Okosystem und als Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen, mit der Nutzungsfunktion des Grundwassers die Gewinnung und
Bereitstellung von Trinkwasser als Nahrungsmittel fiir Menschen erfasst.

Hydrogeologische Einheiten

Ein Gesteinskdrper wird als hydrogeologische Einheit bezeichnet, wenn er aufgrund
seiner Eigenschaften (Petrographie, Struktur, Textur) hydrogeologisch als homogen
betrachtet werden kann. Die Abgrenzung erfolgt primdr nach der
Gebirgsdurchlassigkeit, —zusatzlich werden die Art der Hohlrdume, die
Gesteinsbeschaffenheit und die Lagerungsverhdltnisse beriicksichtigt. Eine hydro-
geologische Einheit kann bei Lockergesteinen aus einem oder einem Komplex
mehrerer Sedimentationskorper bestehen, bei Festgesteinen aus einer einzelnen
Schicht oder einer Abfolge von Schichten ahnlicher Gesteinsausbildung und &hnlichen
Durchtrennungsgrades.

Das Planungsgebiet gehdrt zur hydrogeologischen Einheit des ,Mittleren und Unteren
Buntsandsteins", dieser wird als Kluftgrundwasserleiter mit guter Grundwasserfiihrung
im Mittleren Buntsandstein bezeichnet (MUV 2004).
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ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKELT

* Grundwasserneubildung
Die Grundwasserneubildung ist unter anderem von klimatischen Parametern

abhingig. Die mittlere jahrliche klimatische Wasserbilanz wird als Differenz aus
Niederschlag und potenzieller Evapotranspiration ermitfelt. Sie ist ein MaB fir den
potenziellen Gesamtabfluss, der sich je nach Standortbedingungen in seine
Einzelkomponenten Oberfléchen-, Zwischen- und Grundwasserabfluss aufteilt. Die
klimatische jahrliche Wasserbilanz liegt bei < 100 mm.

Aufgrund der dargesteliten geologischen und pedologischen Eigenschaften hat der
Untersuchungsbereich fiir die Funktion als Grundwasserneubildungsfldache eine
mittlere bis hohe Bedeutung.

* Trinkwasserversorqung

Der Untersuchungsraum ist als Wasserschutzgebiet Zone III ausgewiesen und weist
daher eine mittlere Bedeutung fiir die Trinkwasserversorgung auf.

* Funktionen im Landschaftshaushalt

Das Untersuchungsgebiet besitzt die Funktion als Einzugsgebiet fiir den Main.

Das siidliche angrenzende Naturschutzgebiet ist als Schonwald (Wald in
Naturschutzgebieten), Klimaschutzwald, Erholungswald Stufe II und Bodenschutzwald
dargestellt.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine Oberflaichengewdsser. Neben dem
landwirtschaftlichen Weg im Siiden befindet sich ein Entwdsserungsgraben.

EMPFINDLICHKEIT

* Schadstoffeintraq in das Grundwasser

Der Schadstoffeintrag ist von der Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung
abhéngig. In den Geowissenschaftlichen Ubersichtskarten wird die Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung fiir den Boden (bis 1 m Tiefe) und fiir den restlichen Teil
der ungesattigten Zone getrennt ermittelt. Die Bewertung stiitzt sich im Wesentlichen
auf die unterschiedliche Verweildauer des Sickerwassers in der ungesattigten Zone.
Die wichtigsten EingangsgréBen fiir die Bewertung sind die Sickerwasserrate, die
nutzbare Feldkapazitat (nFK) der Boden sowie Machtigkeit, Petrographie und
Kliiftigkeit der Grundwasseriiberdeckung unterhalb des Bodens.

Die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wird auch gemdB der Wasser-
rahmenrichtlinie als gering eingestuft.
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4.3.3

* Versiegelung

Durch Versiegelung verringert sich die Grundwasserneubildungsfléche. Je héher die
Grundwasserneubildungsrate, desto empfindlicher ist das Grundwasser gegeniiber
Versiegelung (PLANUNGSGRUPPE OKOLOGIE + UMWELT 1988). Da der Bereich eher
eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung besitzt, ist von einer
mittleren bis hohen Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung auszugehen.

VORBELASTUNG

* Versiegelung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich nur ein landwirtschaftlicher Weg
als versiegelte Flache, so dass eine geringe Vorbelastung durch Versiegelung
gegeben ist.

Klimapotenzial

Fr das Untersuchungsgebiet liegen keine klimatologischen Untersuchungen vor, so
dass eine Einschdtzung der klimatischen Situation (ber Interpretation der
topographischen  Gegebenheiten und der Klimadaten bzw. Aussagen des
Landschaftsplanes erfolgt.

Der Wertheimer Raum gehért zu den warmsten und zugleich trockensten Gebieten in
Baden-Wirttemberg. Es handelt sich um ein Weinbauklima mit kontinentaler Pragung.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9°C, es fallen im Durchschnitt um 650mm
Niederschlag pro Jahr (FORSTDIREKTION STUTTGART 1978).

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT

Das Bioklimatische Potenzial beinhaltet die klimatische Leistungsfahigkeit der
Landschaft, bestimmte Schutz- und Regenerationsfunktionen im Hinblick auf das
Wohlbefinden der Menschen und die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen zu erflllen. Von Bedeutung fiir das Klimapotenzial sind die voneinander zu
trennenden Aspekte:

¢ klimatische Regenerationsfunktion (Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete
sowie entsprechende Abflussbahnen)

¢ klimatische Schutzfunktion (Bereiche, die aufgrund ihrer Vegetationsstruktur,
Topographie und Lage Immissionsschutz bewirken -  Luftreinhaltung,
Larmminderung).
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* Kalt- bzw. Frischluftproduktion

Die Kklimatische Beschreibung und Bewertung eines Gebietes kann Uber die
Definierung von Klimatopen erfolgen. Klimatope beschreiben Gebiete mit @hnlichen
mikroklimatischen Auspragungen. Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem
thermischen Tagesgang, der vertikalen Rauhigkeit, der topographischen Lage bzw.
Exposition und vor allem nach der Art der realen Flachennutzung.

Der Untersuchungsraum mit seinen Grinlandflachen kann als Freiland-Klimatop
bezeichnet werden. Das Freiland-Klimatop weist einen extremen Tages- und
Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie sehr geringe Windstrémungs-
veranderungen auf. Damit ist eine intensive néchtliche Frisch- und Kaltluftproduktion
verbunden. Dies trifft insbesondere auf ausgedehnte Wiesen- und Ackerflachen sowie
auf Freiflachen mit sehr lockerem Gehdlzbestand zu.

Die Griinlandflachen stellen demnach Kaltluftproduktionsflachen dar. Die entstehende
Kaltluft flieBt bei windarmen Wetterlagen vornehmlich der Ortslage Eichel zu. Es ist
insgesamt von einer mittleren bis hohen Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftproduktion auszugehen.

* Luftaustausch

Der Untersuchungsbereich liegt in einer geneigten Hangflache ohne ausgepragte
Hangeinschnitte. Insofern sind im Untersuchungsgebiet keine ausgepragten Kaltluft-
abflussbahnen fiir den Luftaustausch anzunehmen.

* Schadstofffilterung

Die wenigen Gehdlzstrukturen mit groBeren Baumen haben eine Bedeutung fir die
Frischluftproduktion bzw. Schadstofffilterung.

EMPFINDLICHKEIT

* Anreicherung mit Schadstoffen

Aufgrund der Hangneigung und der guten Durchliftung ist der Untersuchungsraum
als gering empfindlich einzustufen.

* Minderung der Kalt- bzw. Frischluftproduktion

Aufgrund der mittleren bis hohen Bedeutung ist von einer mittleren bis hohen
Empfindlichkeit gegenuber Versiegelung auszugehen.

* Stirung des Kaltluft- bzw. Frischluftabflusses

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Empfindlichkeit gegeniiber einer
Stérung des Kalt- und Frischluftabflusses auszugehen.
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4.4

VORBELASTUNG

* Anreicherung mit Schadstoffen

Im direkten Umfeld sind keine besonderen Emissionsquellen fiir Schadstoffe
vorhanden,

* Minderung der Kalt- bzw. Frischluftproduktion

Durch den Anteil an versiegelten Fléchen kann von einer nur geringen Vorbelastung
im Untersuchungsraum ausgegangen werden.

* Storung des Kaltluft- bzw. Frischluftabflusses

Es sind keine relevanten Strukturen vorhanden, die zu einer wesentlichen Stérung des
Kalt- oder Frischluftabflusses fiihren kénnten.

BIOTOP- UND ARTENPOTENZIAL

BEGRIFFSERLAUTERUNG

Unter Leistungsfahigkeit des Biotop- und Artenpotenzials wird das Vermdgen der
Landschaft bzw. von Landschaftsteilen verstanden, den gesamten einheimischen Tier-
und Pflanzenarten bzw. -gesellschaften dauerhafte Lebensméglichkeiten zu bieten.
Angesprochen sind damit einerseits Biotope, die seltene oder bestandsgefihrdete
Arten und Gesellschaften beherbergen (Aspekt Seltenheit) und andererseits alle
Bereiche, die als Lebensraum regionaltypischer und représentativer Biozonosen
dienen (Aspekt Vielfalt mit Reprasentanz).

NATURRAUMTYPISCHE VERHALTNISSE

Als potenziell natirliche Vegetation wird "die Vegetation, die sich einstellen wiirde,
wenn der menschliche Einfluss aufhdrte", bezeichnet. Sie steht im Gleichgewicht zu
ihrem Standort, wozu neben den vorhandenen Geldndefaktoren auch die
Eigenschaften gehdren, die auf menschliche Einfliisse zurlickgehen und nicht mehr
riickgangig zu machen sind.

Als potenzielle natirliche Vegetation ist bei den I6Blberdeckten Flichen der
Waldmeister-Buchenwald  (Asperulo-Fagetum) sowie der reiche Hainsimsen-
Buchenwald (Luzulo-Fagetum milietosum) anzunehmen. Ohne LoBbedeckung ist der
Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald (Galio-sylvatici-Carpinetum) anzuneh-
men.

ERMITTLUNGSGRUNDLAGEN

Zur Ermittlung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Untersuchungsraumes
werden neben einer Gelandebegehung als Grundlage vorhandene Daten ausgewertet:
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Schutzaebiete / Biotope nach dem Naturschutzgesetz Baden-W(rttemberg

Im Planungsgebiet selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden. Ein Teil der
vorhandenen Feldhecken / Feldgeholze sind nach § 32 NatSchG geschiitzt (Biotop-
nummer 6223-128-7620); siehe hierzu auch Kap. 7 sowie Plan 3.

Im Siiden des Plangebietes grenzen das Naturschutzgebiet ,Leidenrain® (Schutz-
gebietsnummer 1.041) sowie das Landschaftsschutzgebiet “Wertheim® (Schutzge-
bietsnummer 1.28.002) an.

Natura 2000-Gebiete

Im Bebauungsplangebiet sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vorhanden
oder nachgemeldet.

BIOTOPTYPEN IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet wird iiberwiegend durch Griinlandfldchen eingenommen. In die
Griinlandflichen sind Baum- und Strauchhecken sowie Einzelbdume eingestreut. Die
heckenartigen Geholzbestande sind zum Teil nach § 32 NatSchG geschiitzte Biotope
(Feldhecken und Feldgehdlze; Biotopnummer 6223-128-7620).

Die einzelnen Biotoptypen sind im Bestands- und Konfliktplan (Plan 1) dargestellt und
mit einer Biotopnummer versehen, die eine Zuordnung in der Bewertung der
Ausgangssituation (Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Kap. 6.3) ermdglicht.

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT

Die einzelnen Flichen des Untersuchungsgebietes lassen sich in folgender
Reihenfolge der Wertigkeit bezliglich des Biotop- und Artenpotenzials differenzieren:

Die Gehélzbestinde, die als besonders geschiitzte Biotope ausgewiesen sind, haben
eine sehr hohe Bedeutung. Die sonstigen Gehdlzbestdnde haben eine hohe
Bedeutung, die Griinlandflachen Uberwiegend eine mittlere Bedeutung - der
Griinlandbereich nérdlich des Naturschutzgebietes hat zusétzlich eine Pufferfunktion.

Weitere naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) wurden im Jahr 2007 erarbeitet (ANUVA) und in der Planung entsprechend
beriicksichtigt. Das vollstandige Exemplar der saP ist als Anlage beigefiigt.

Die Auswahl der priifrelevanten Arten erfolgte durch Auswertung vorhandener Daten
sowie durch erginzende Untersuchungen, da im Gebiet aufgrund des
Strukturreichtums mit dem Vorkommen geféhrdeter und geschitzter Arten zu
rechnen war.

Die Auswahl der untersuchten Arten erfolgte in Abstimmung mit den Fachbehdrden
sowie mit dem Umweltamt der Stadt Wertheim.
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Nachfolgende Untersuchungen wurden durchgefiihrt:

1. Baumhé&hlenkartierung:  Uberpriifung im direkten Eingriffsbereich, ob
Baumhohlen vorhanden sind, die von héhlenbewohnenden Végeln und
Fledermdusen genutzt werden inkl. kursorische Suche nach freistehenden
Nestresten und Nahrungsspuren der Haselmaus.

2. Fledermduse: Kartierung zur Priifung, welche Bedeutung das Plangebiet als
Jagdlebensraum hat und ob Baumhéhlenquartiere betroffen sein kénnen.

3. Voégel: Prifung auf Vorkommen geféhrdeter Arten sowie Beurteilung méglicher
Beeintrachtigung der lokalen Population.

4. Reptilien: Kursorische Suche nach Zauneidechse und Schlingnatter in den
Gehdlzrandbereichen und Rainen.

5. Kafer: Altbaume bedingen die Orientierungsbegehung durch einen Spezialisten
zur Klarung, ob eine Beeintrdchtigung geschiitzter Arten ausgeschlossen
werden kann.

6. Tagdfalter: Kartierung relevanter Tagfalterarten, die aufgrund vorhandener
Strukturen vorkommen kénnen.

7. Nachtfalter: Gezielte Erfassung von potenziell im Gebiet vorkommender
geschiitzter und gefahrdeter Arten.

Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

i

Pflanzenarten nach Anhang IV  der FFH-Richtlinie kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor.

2. Tierarten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie:

3

>

Haselmaus (im Umfeld des Geltungsbereichs mehrfach festgestellt)
Fledermause: im Untersuchungsgebiet wurden die Breitfligelfledermaus,
die groBe Bartfledermaus, die kleine Bartfledermaus, die Rauhaut-
fledermaus und die Zwergfledermaus nachgewiesen, weitere potenziell
vorkommende Arten sind im Rahmen der saP beschrieben.

Reptilien: die Zauneidechse konnte nachgewiesen werden.

Arten von Amphibien, Libellen, Kafern, Tagfaltern, Nachtfaltern und
Muscheln gemaB Anhang IV der FFH-Richtlinie konnten nicht
nachgewiesen werden.

Europdische  Vogelarten nach Art.1 der Vogelschutz-Richtlinie.  Im
Untersuchungsgebiet wurde das Vorkommen folgender Vogelarten nachgewiesen:
Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Eichelhdher, Goldammer,
Griinspecht (streng geschiitzte Art), Hausrotschwanz, Haussperling, Hecken-
braunelle, KernbeiBer, Klappergrasmiicke, Kohlmeise, ~Mdnchsgrasmiicke,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Schwarzspecht (streng geschiitzte Art), Singdrossel,
Star, Sumpfmeise, Waldkauz (streng geschiitzte Art), Zaunkonig, Zilp-Zalp.
Weitere streng geschiitzte Pflanzen- und Tierarten, die keinen gemeinschafts-
rechtlichen Schutzstatus aufweisen, kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

|l |®
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4.5

EMPFINDLICHKEIT

* Flachenverlust/-zerstérung

Grundsitzlich sind alle Biotoptypen hoch empfindlich gegenlber diesem
Belastungsfaktor.

* Verschmutzung / Schadstoffbelastung / Eutrophierung durch Verkehr,
Industrie etc.
Alle Flachen werden als gering empfindlich eingestuft.

* Verldrmung / Beunruhigung

Die Griinlandflichen werden als gering empfindlich, die sonstigen vorhandenen
Biotope als mittel empfindlich eingestuft.

* Zarschneidung funktionaler Zusammenhédnge

Die vorhandenen Griinlandflichen weisen eine mittlere Empfindlichkeit, die
iibrigen Biotope eine fohe Empfindlichkeit auf.

VORBELASTUNG

* Flachenverlust/-zerstérung

Im Untersuchungsraum ist nur eine sefr geringe Vorbelastung gegeben.

* Verldrmung / Beunruhigung

Im Untersuchungsraum ist nur eine sehr geringe Vorbelastung gegeben.

* Zerschneidung funktionaler Zusammenhédnge

Im Untersuchungsraum ist keine Vorbelastung gegeben.

LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Gegenstand der Untersuchung zum Erholungspotenzial ist die Ermittlung der
naturbedingten Voraussetzungen fiir die Erholung in der Landschaft, d.h. die
Ermittlung derjenigen Bereiche, die von Bedeutung fir Eigenart, Vielfalt und
Schénheit von Natur und Landschaft als Voraussetzung fiir die Erholung des
Menschen nach § 1 BNatSchG sind. Sie werden unter dem Begriff "Landschaftsbild"
zusammengefasst.
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Kriterien flr die Ermittlung und Bewertung des Landschaftsbildes / der Erholung sind:
¢ die Ausstattung mit erlebniswirksamen, optisch gliedernden und belebenden
Landschaftselementen

Erholungswirksame Raumstrukturen / rdumliche Vielfalt der Landschaft

Relief

Naturndhe

Larmfreiheit / Ruhe

GroBe der zusammenhangenden Landschaftsraume

® & & o o

ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER LEISTUNGSFAHIGKEIT

* Erholung

Der am Ostlichen Rand verlaufende Feldweg sowie der vorhandene Grasweg werden
als Wegeverbindung fiir die Kurzzeiterholung genutzt.

* Landschaftsbild

Der Planungsbereich ist landschaftlich durch die mit Gehélzbestanden gegliederten
Grunlandflachen gepragt und ist durch die Aussichtslage von besonderer Bedeutung.
Die einseitig bebaute ErschlieBungsstraBe ,Oberer Neuberg" bedingt einen
mangelhaft ausgebildeten Ubergang der Siedlungsfléche in die freie Landschaft.

EMPFINDLICHKEIT

* Larm- und Schadstoffeintraqg

Es wird von einer prinzipiellen Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber L&rm- und
Schadstoffen  (die das psychisch-physische  Wohlbefinden beeintréchtigen)
ausgegangen; deshalb sind alle Bereiche, die aufgrund der natirlichen
Faktorenkombination Erholung prinzipiell ermdglichen, als besonders empfindlich
gegenuber solchen Beeintrachtigungen einzustufen. Da der Untersuchungsraum eine
mittlere Erholungseignung aufweist, ist von einer mittleren Empfindlichkeit
auszugehen.

* Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Aufgrund der vorhandenen landschaftsbildprégenden  Strukturen und der
Aussichtslage ist von einer hohen Empfindlichkeit auszugehen.
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VORBELASTUNG

* Schadstoffbeldstigung

Durch die vorhandene ErschlieBungsstraBe ist von einer Vorbelastung hinsichtlich
nah emittierter Schadstoffe auszugehen.

* Ldrm
Durch die vorhandene ErschlieBungsstraBe ist von einer Vorbelastung hinsichtlich
nah emittierter Schadstoffe auszugehen.

* Stérung des Landschaftsbildes

Die einseitig bebaute ErschlieBungsstraBe ,Oberer Neuberg" bedingt einen mangel-
haft ausgebildeten Ubergang der Siedlungsflache in die freie Landschaft.

5 KONFLIKTANALYSE - VERMEIDUNG / MINIMIERUNG DES EINGRIFFS

Im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan ,Hofweg" werden
nachfolgend die zukiinftigen Eingriffe bei der Realisierung des Bebauungsplanes

dargestellt.

5.1 ABIOTISCHE POTENZIALE
5.1.1 Bodenpotenzial

Konflikt B 1: Flachenversiegelung
Gravierende Einwirkungen auf den Boden kommen insbesondere durch die Flachen-
versiegelung durch Fahrbahnen, Gebdude und Stellplatze zustande.

In diesen Bereichen gehen die Bodenfunktionen, d.h.

° Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fir die Vegetation
° Funktion als Ausgleichskérper fiir den Wasserkreislauf

° Standort fiir Kulturpflanzen

verloren.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

¢ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,25.

¢ Stellplatze usw. werden mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster)
hergestellt. Wasserundurchléssig befestigte Grundstticksflachen sind auf ein
absolutes MindestmaB zu beschranken, damit der Boden seine Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf behalt.
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Bewertung des verbleibenden Konflikts

Generell sehr hohe Empfindlichkeit aller Béden gegeniiber Versiegelung.
Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Neuver-
siegelung.

Konflikt B 2: Beseitigung des Bodens und méglicherweise Entstehung von
Aushubmaterial durch Abgrabungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

¢ Anfallender Erdaushub (getrennt nach Oberboden- und Unterboden) hat nach
Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Fir den im Plangebiet nicht verwendbaren Bodenaushub ist die
Verwertung an anderer Stelle nachzuweisen (Verwertungskonzept), bzw. hat die
Verwertung nach MaBgabe der Stadtverwaltung zu erfolgen. Uberschiissiger, nicht
kontaminierter und kulturféhiger Ober- und Unterboden ist bei Rekultivierungs-
arbeiten, im Landschaftsbau und eventuell auch zu zuldssigen Meliorations-
maBnahmen in der Landwirtschaft und ahnlichem zu verwenden. Dieses Material
darf die Funktion der Bdden im Verwendungsgebiet nicht erheblich beein-
trachtigen.

¢ Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-
Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfédhigen Bodens bei Flachenin-
anspruchnahme" zu beachten.

Bewertung des verbleibenden Konfiikts.

Kein erheblicher Eingriff.

Konfiikt B 3: Verdnderung der Bodenstruktur und Bodenverdichtung

Auch bei den nicht versiegelten Flachen sind Beeintrachtigungen durch die
Bauarbeiten in Form von Bodenverdichtung, Abgrabungen, Umschichtungen und
Aufschiittungen (Stérung der natirlichen Horizontabfolge) zu erwarten, die zu
Veranderungen der Bodenstruktur und damit seiner Funktionsweisen fiihren.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

¢ Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr Baden-
Wiurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahme" zu beachten.

¢ Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremd-
stoffen) sind nach Beendigung der BaumaBnahme zu beseitigen.
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5.1.2

Bewertung des verbleibenden Konflikts

Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung der Bodenfunktion durch Auffillung und
Verdichtung.

Wasserpotenzial

Konflikt W 1: Verringerung der Grundwasserneubildungsfliche durch
Neuversiegelung
Neuversiegelung von Flachen durch Fahrbahnen, Gebaude und Stellplatze.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

¢ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,25.

o Stellplatze usw. werden mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflaster) her-
gestellt. Wasserundurchlassig befestigte Grundstiicksflachen sind auf ein absolutes
MindestmaB zu beschranken, damit der Boden seine Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf behalt.

¢ Zur Verbesserung des Wasserpotenzials durch Wasserriickhaltung kann auch die
Dachbegriinung empfohlen werden.

Bewertung des verbleibenden Konflikts

Hohe Empfindlichkeit des Untersuchungsraumes gegentiber Versiegelung. Erhebliche
und/oder nachhaltige Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion durch
Neuversiegelung.

Konflikt W 2: Méglicher Schadstoffeintrag in das Grundwasser

Wahrend der Bauphase und im téglichen Betriebsablauf kann es durch Immissionen
bzw. {iber das gesammelte Oberfléchenwasser zu Schadstoffeintrégen in das Grund-
wasser kommen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

¢ Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Grund-
wassers und des Vorfluters ausgeschlossen bleibt.

¢ Verhaltensregeln wéhrend des Baubetriebes (ordnungsgemafe Inspektion der
Fahrzeuge, kontrollierter Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen).

¢ Moglichst geringe Streusalzverwendung auf den Strassen.

Bewertung des verbleibenden Konflikts

Bei Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung.
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5.1.3

Konflikt W 3: Erh6hung der Abflusswerte im Vorfluter, mégliche Anderung
der Wasserspiegellagen

Durch Neuversiegelung erh6hen sich der oberflachliche Abfluss und damit die
Abflussspitzen des Vorfluters.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

¢ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,25.

¢ Stellpldtze usw. werden mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster)
hergestellt. Wasserundurchldssig befestigte Grundstiicksflachen sind auf ein
absolutes MindestmaB zu beschranken, damit der Boden seine Funktion als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf behalt.

¢ Zur Verbesserung des Wasserpotenzials durch Wasserriickhaltung kann auch die
Dachbegriinung empfohlen werden.

Bewertung des verbleibenden Konflikts
Erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung.

Klimapotenzial

Konflikt K 1: Minderung der Kalt- und Frischluftproduktion und Anderung
des Mikroklimas

Verlust an Kalt- und Frischluftentstehungsfléche durch die Erhéhung der versiegelten
Flachen und den Bau von Gebauden. Anderung des Mikroklimas.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

¢ Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,25.

¢ Erhaltung von Gehdlzstrukturen.

¢ Die nicht Uberbauten Flachen werden, sofern sie nicht als Gehflachen, Zufahrten
oder sonstige ErschlieBungsanlagen genutzt werden, gértnerisch angelegt und mit
heimischen Baumen und Strduchern bepflanzt und unterhalten.

¢ Stellplatze usw. werden mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster)
hergestellt. Diese Flachen verhalten sich mikroklimatisch giinstiger als voll

versiegelte Flachen.
¢ Zur Verbesserung des Mikroklimas kann auch die Dachbegriinung empfohlen
werden.

Bewertung des verbleibenden Konflikts

Mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Verminderung der Kalt- und Frisch-
luftproduktionsflachen, erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung.
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5.2

Konflikt K 2: Behinderung des Kaltluftabflusses durch bauliche Barrieren

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die nicht tiberbauten Flachen werden, sofern sie nicht als Gehflachen, Zufahrten oder
sonstige ErschlieBungsanlagen genutzt werden, gartnerisch angelegt und mit
heimischen Baumen und Stréuchern bepflanzt und unterhalten.

Bewertung des verbleibenden Konflikts
Keine erhebliche und / oder nachhaltige Beeintrachtigung.

Konflikt K 3: Belastung der Luft mit Schadstoffen

Durch Baustellenverkehr sowie den zusatzlichen Verkehr durch das Baugebiet und
den Hausbrand der spéteren Gebéude kommt es zu einer zusatzlichen Belastung der
Luft.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Wahrend der Bauphase: Einbau des anfallenden Aushubmaterials in unmittelbarer
Entfernung des Abgrabungs-/Aushubbereiches.

Bewertung des verbleibenden Konflikts

Geringe Empfindlichkeit gegeniiber einer Anreicherung mit Schadstoffen, vorhandene
Vorbelastung des Raumes. Keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung.

BIOTOP- UND ARTENPOTENZIAL

Konflikt BT 1: Verlust an Biotopstrukturen

Durch die vorgesehene BaumaBnahme werden vorhandene Biotopflachen beseitigt
bzw. beeintrachtigt (z.T. Biotope nach § 32 NatSchG, s. auch Plan 3 und Kap. 6.3 Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Erhaltung von Biotopstrukturen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

Bewertung des verbleibenden Konflikts
Erhebliche und nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes.
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5.3

Konfiikt BT 2: Mdgliche Beeintrdchtigung geschiitzter oder gefihrdeter
Arten

Durch die vorgesehene BaumaBnahme werden méglicherweise geschiitzte bzw.
gefahrdete Arten beeintrachtigt.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

MaBnahme CEF 1 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung: Die Baufeldrdumung,
Rodung und Holzung erfolgt auBerhalb der Brutperiode der Végel. Das bei den
Holzungsarbeiten anfallende Totholz im Bereich des &stlichen Biotops mit der
Aufnahmenummer 1 im Bestandsplan (Zauneidechsenvorkommen) ist unmittelbar
stdlich des Zauneidechsennachweises im Bereich der neu anzulegenden Feldhecken
und Steinriegel mit auszubringen (s. nachfolgende Kap. 6.4).

MaBnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung: Anbringen von
unterschiedlichen Nistkasten sowie Fledermauskésten in den Flachen siidlich des
Baufeldes.

Bewertung des verbleibenden Konfiikts

Fir keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europdischen Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1,
2 und i.V. m. Abs. 5 BNatSchG (kl.Nov.) erfiillt. Es wird keine Ausnahme benétigt.

Konfiikt BT 3: Larm- und Abgasemissionen

Wahrend der Bauphase und durch den téaglichen Verkehr bzw. die Freizeitnutzung
kann es durch Larm- und Abgasemissionen zur Stérung bzw. Beeintréchtigung der
angrenzenden Biozonosen kommen.

Bewertung des verbleibenden Konfiikts
Kein erheblicher und/oder nachhaltiger Eingriff.

LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Konflikt L 1: Verdnderung / Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und
der Erholungsfunktion durch Versiegelung von Fldchen, Bau von Gebéuden
und Stellpldtzen

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

¢ Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes.

¢ Limitierung des Verdichtungsgrades der Bebauung durch die GRZ auf 0,4 bzw.
0,25.

e




Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Hofgarten Seite 25 von 43
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Hofweg"
einschlieBlich Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

6.1

Bewertung des verbleibenden Konfiikts

Mit der Realisierung der Pflanzgebote im Bebauungsplan erfolgt eine landschafts-
gerechte Wiederherstellung des Landschaftsbildes.

Konflikt L 2: Verlirmung angrenzender Bereiche

Wahrend der Bauphase und durch den zusétzlichen Anliegerverkehr kann es zur Ver-
larmung angrenzender Bereiche kommen.

Bewertung des verbleibenden Konflikts
Keine relevante Mehrbelastung des Landschaftsraumes.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Grundsatzlich ist laut Rahmengesetzgebung (§ 18 BNatSchG) ein Eingriff durch den
Tatbestand der Veranderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen
definiert. Diese Veranderungen sind dann Eingriffe, wenn sie die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig verandern
kdnnen.

Eingriffe sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes gegeben, wenn in diesem
die bauliche oder sonstige Nutzung im Sinne der Definition eines Eingriffs festgesetzt
werden soll.

Die Eingriffe sind im Sinne der Eingriffsregelung nach BNatSchG weitestgehend zu
vermeiden. Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch MinimierungsmaBnahmen zu
verringern bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit engem raumlichen
Bezug zu kompensieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hofweg" sind neben Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaBnahmen zum Ausgleich der nicht vermeidbaren bzw. minimierten

Eingriffe KompensationsmaBnahmen vorgesehen. Gemaf § 9 BauGB werden im Kap.
6.2 griinordnerische Festsetzungen getroffen.

VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Bodenpotenzial

V 1: Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 bzw. 0,25.
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V 2: Stellplatze usw. sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster)
herzustellen. Wasserundurchléssig befestigte Grundstiicksflichen sind auf ein
absolutes MindestmaB zu beschrénken, damit der Boden seine Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf behlt.

V 3: Die nicht Uberbauten Flachen sind, sofern sie nicht als Gehflichen, Zufahrten
oder sonstige ErschlieBungsanlagen genutzt werden, gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

V 4: Anfallender Erdaushub (getrennt nach Oberboden- und Unterboden) hat nach
Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Fir den im Plangebiet nicht verwendbaren Bodenaushub ist die
Verwertung an anderer Stelle nachzuweisen (Verwertungskonzept), bzw. hat die
Verwertung nach MaBgabe der Stadtverwaltung zu erfolgen. Uberschiissiger,
nicht kontaminierter und kulturfahiger Ober- und Unterboden ist bei
Rekultivierungsarbeiten, im Landschaftsbau und eventuell auch zu zulassigen
MeliorationsmaBnahmen in der Landwirtschaft und &hnlichem zu verwenden.
Dieses Material darf die Funktion der Béden im Verwendungsgebiet nicht
erheblich beeintrachtigen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr
Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahme" zu beachten.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit
Fremdstoffen) sind nach Beendigung der BaumaBnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

5: Verhaltensregeln wahrend des Baubetriebes (ordnungsgeméBe Inspektion der

Fahrzeuge, kontrollierter Umgang mit gefahrlichen Stoffen).

V 6: Mdglichst sparsame Verwendung von Streusalz auf den StraBenflachen.

Wasserpotenzial
V 1 und V2: s. Bodenpotenzial.

7: Zur Verbesserung des Wasserpotenzials durch Wasserriickhaltung kann die
Anlage von Dachbegriinung empfohlen werden.

PLAMLES
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V 8: Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des
Grundwassers und des Vorfluters ausgeschlossen bleibt. Verhaltensregeln
wahrend des Baubetriebes (ordnungsgemé@Be Inspektion der Fahrzeuge,
kontrollierter Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen).

Klimapotenzial

<

1: s. Bodenpotenzial.

V 3: s. Bodenpotenzial.
V 9: Erhaltung von Gehdlzstrukturen.

Biotop- und Artenpotenzial
V 9: s. Klimapotenzial.

V 10: MaBnahme CEF 1 der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung: Die
Baufeldraumung, Rodung und Holzung erfolgt auBerhalb der Brutperiode der
Vogel. Das bei den Holzungsarbeiten anfallende Totholz im Bereich des
dstlichen Biotops mit der Aufnahmenummer 1 im Bestandsplan (Zaunei-
dechsenvorkommen) ist unmittelbar stidlich des Zauneidechsennachweises
im Bereich der neuanzulegenden Feldhecken und Steinriegel mit auszu-
bringen (s. nachfolgende Kap. 6.4).

V 11: MaBnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung: Anbringen
von unterschiedlichen Nistkdsten sowie Fledermauskasten in den Flachen
stidlich des Baufeldes.

Landschaftsbild / Erholung

V 9: s. Klimapotenzial.
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6.2

6.2.1

6.2.2

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a und 25 b BauGB

Flache A - i.V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache. Im Bereich der gekennzeichneten Fléche ist der heckenartige
Gehdlzbestand (Biotop nach § 32 NatSchG) auf Dauer zu erhalten und zu entwickeln,
bei Abgang zu ersetzen.

Die Krautsaumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-
3 Jahre langfristig zu pflegen; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Zur Erhaltung werden langfristige PflegemaBnahmen im Bereich der Gehélzpflanzung
festgesetzt: Gehdlzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des Bestandes in
Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24
Jahre gepflegt werden.

FlacheB 1

Im Bereich der gekennzeichneten Flache ist der teilweise vorhandene Waldtrauf zu
erhalten und durch Sukzession weiter zu entwickeln. Die Saumbereiche sind durch
abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pflegen. Kein
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Fldache B 2

Im Bereich der gekennzeichneten Fléche ist der Waldtrauf durch Sukzession zu
entwickeln. Die Saumbereiche sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd
alle 2-3 Jahre langfristig zu entwickeln und zu pflegen. Kein Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln.

Offentliche Griinflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.25
a und 25 b BauGB

Pflanzgebot 1

An den im Plan als Verkehrsgriin gekennzeichneten Stellen sind Laubgehdlz-
hochstamme zu pflanzen. Die Griinflaichen sind mit einzelnen Solitérstrauchern,
standortgerechten Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen anzupflanzen bzw. als
extensive Grinlandflache anzulegen. Die zu pflanzenden Baumarten sind der
folgenden Liste zu entnehmen:
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6.2.3

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium , Plena“ - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Pyrus ,Chanticleer® - Chinesische Wildbirne

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen - §9
Abs.1 Nr. 25a in Verbindung § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Pflanzgebot 2

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Laubgeholzhochstamme gemaB der
Pflanzenliste unter Pflanzgebot 1 zu pflanzen. Empfohlene Mindestqualitdt:
Hochstamme aus extra weitem Stand, 3 x v. m. B. 16-18.

Pflanzgebot 3

Im Bereich der gekennzeichneten Fléche sind 1-2 reihige Hecken mit ca. 5%
Baumanteil zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanzabstande der Straucher
sollten ca. 1,2 m betragen. Im Randbereich der Hecke sind Krautsdume zu
entwickeln.

Die zu pflanzenden Arten sind nachfolgender Pflanzenliste zu entnehmen:

Baumarten: Heister 2 x v. 100-150

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Esche

Malus sylvestris - Wildapfel Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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6.3

Private Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich der Baugrundstiicke ist je angefangene 400
m?2 Grundstlicksflache ein standortgerechter Laub- bzw. Obstgehélzhochstamm zu
pflanzen. Der Baumbestand bzw. die zu pflanzenden B&ume des Pflanzgebots 2
werden hierbei angerechnet. Die zu pflanzenden Arten der Laubgehélze sind der Liste
unter Pflanzgebot 3 zu entnehmen. Empfohlene Mindestqualitét: Hochstidmme aus
extra weitem Stand, 3 x v. m. B. 16-18. Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollen
ausschlieBlich Hochstémme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiichsigen Unterlagen
verwendet werden.

EINGRIFFS- / AUSGLEICHSBILANZIERUNGEN

A Schutzgut Biotope und Arten

Die Bewertung des Eingriffes und des Ausgleiches wurde nach dem Verfahren
~Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung" vorgenommen.

Das  Bewertungskonzept  besteht aus vier aufeinander  aufbauenden
Bewertungsmodulen und erlaubt eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene
Bearbeitungstiefe. Im Mittelpunkt steht das Standardmodul, welches auf einer 64-
Punkte-Skala basiert und jedem Biotoptyp einen Grundwert zuweist. Es erméglicht
eine differenzierte Biotopbewertung, wie sie sie unter anderem im Rahmen der
Eingriffsregelung  haufig notwendig ist. Dieses Modul wurde fir die
Bestandsbewertung verwendet.

Das vierte Modul dient der Bewertung von neu geplanten Biotopen. Ein so genannter
Planungswert beziffert - wiederum mit einer 64-Punkte-Skala — die prognostizierte
Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren.

Die nachfolgende Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zeigt, dass die auftretenden
Eingriffe innerhalb des Planungsgebietes nicht ausgeglichen werden kénnen und
deshalb Kompensationsflachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes erforderlich
sind.
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Erlauterung 1: Fur den Baumbestand wird flachenunabhangig ein Punkiwert pro Baum ennittelt. Der Punktwert eines Baumes wird bei der
Bestandsbewertung ermittelt durch Multiplikation dessen Grundwerts mit seinem Stammumfang in Zentimetem. Die kursiven Werte in der Tahelle

(Spalte Flachenanteil je Biotop- / Nutzungstyp) werden deshalb nicht zum Flachenwert addiert - der Biotopwert wird zum Wert der Grundfiache
hinzuaddiert.

PLANLINGSSURD
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~ |Summe ST

|
Erlauterung 2: Fur den Baumbestand wird flachenunabhangig ein Punktwert pro Baum enmittelt. Bei der Bewertung von Neupflanzungen wird der
Planungswert eines Baumes mit dem Stammumfang in Zentimetern multipliziert, der nach 25-jahrigem Wachstumn angenommen wird. Uberschiagig
wird ein Zuwachs des Stammumfangs van 80 Zentimetern wéhrend dieser Zeit vorausgesetzt. Zu diesem Wert wird der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pflanzung addiert.

Ll |
. Bilan: (Gesamifachenwerl B - Gesamtachenwert A) || | 2227

D. Kompensation § 32-Biotope auBerhalb des Geltungshereichs Bebauungsplan

In der Bestandsbeweriung wurden die im Gelande vorhandenen Flachenabgrenzungen zugrundegelegt - die rechtliche Abgrenzung gema Datendrundlagen des
Landratsamts Main-Tauber-Kreis geht dariiber hinaus und entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2.343 m?. it der Abgrenzung der Flachen fir die
Neuanlage von Feldhecken (incl. Steinriegel) von2.377 m? wird der Verlust der § 32-Biotope kornpensiert.

Code Bewertung der Biotoptypen Baden-Wlrttembergs Fliche Wert- Flachen-
zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung (m*?) stufe wert
23.20; 41.10 |Neuanlage Feldhecke incl. Steinriegel auf Grunland (s. auch Plan 3): Aufwertung 2457 7 17.199
finsgesamt 7 Wertpunkte
|
dch esamtflichenwertD) e B [ -207.028)

— [Summe | TR T
G. Bilanz (Gesamtflichenwert E + Gesamtflichenwert F)

Nach der Realisierung der dargestelltlen MaBnahmen kann von einem
weitestgehenden Ausgleich im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gesprochen
werden.

PLANUNGSBURO
MANDLE
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B Schutzgut Boden

Die Bewertung des Eingriffes und des Ausgleiches fiir das Schutzgut Boden wurde
nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung™ vorgenommen.

Behandelt werden in Anlehnung an §2 Abs.2 Nr.1 a)- ¢) Bundesbodenschutzgesetz die
natiirlichen abiotischen Funktionen ,nattirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper
im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe®. Dabei entspricht der
Begriff ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit" in der Begriffswahl des Hefts 31 der Kategorie
,Standort fur Kulturpflanzen®.

Werteskala nach der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® des Umweltministeriums Baden-

Wiirttemberg:

1 Flache erfiillt keine natiirlichen Bodenfunktionen (versiegelte Fldchen)

2 Sehr geringe bis geringe Leistungsfahigkeit zur Erfiillung einer Bodenfunktion
3 Mittlere Leistungsféhigkeit zur Erfiillung einer Bodenfunktion

4  Hohe Leistungsfahigkeit zur Erfiillung einer Bodenfunktion

5 Sehr hohe Leistungsféhigkeit zur Erflillung einer Bodenfunktion

Datenarundlagen: Finanzamt Tauberbischofsheim.

Als Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung verbleibt ein Kompensationsdefizit
von ca. 2,76 ha WE.
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Stadt Wertheim, Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "Hofweg"
EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG SCHUTZGUT BODEN
AUF DER BASIS DES BEBAUUNGSPLANVORENTWURFS vom 10.01.2008
gemaB Arbeitshilfe “Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
des UM Baden-Wirttemberg (Juni 2006)
Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache |Zukinftige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensationsbedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)inha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx{BvE-BnE)
schatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB |AW | FP| NB |AW]| FP | NB AW FP
1 Versiegelte Fliche Llla3-46/44| 0,0361 |Versiegelte 1,0011,00/1,00{ 1,00]1,00]1,00| 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Flachen
Feldgehdlz gepflegt  |Llla3-46/44] 0,0146 |Bauflachen 3,0014,00{3,00f 1,00] 1,00]1,00] 0,0292| 0,0438] 0,0292 0,1022
Feldgeholz gepflegt  |Llla3-46/44| 0,0158 |Gartenflachen, 3,00|4,00(3,00/ 3,00 4,00]3,00] 0,0000 | 0,0000]| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Grasweg Llla3-46/44] 0,0014 |[Verkehrsgriin 2,5013,50]2,50] 3,00 | 4,00] 3,00]-0,0007-0,0007]-0,0007 -0,0021
Grasweg Llla3-46/44| 0,0030 [Baufiichen 2,50)3,5002,50] 1,00 1,00§1,00] 0,0045 | 0,0075 | 0,0045 0,0165
Grasweg Llla3-46/44| 0,0032 |Gartenflichen, 2,5013,5012,50| 3,00 4,00]3,00|-0,0016]-0,0016|-0,0016 -0,0048
unversiegelte
Freifiachen
Grasweg Llla3-46/44| 0,0135 |Pflanzgebot 3 2,5013,50)2,50] 3,004,00]3,00{-0,0068]-0,0068]-0,0068 -0,0204
Grasweg Llla3-46/44] 0,0201 |Versiegelte 2,5013,50(2,50] 1,00 1,00(1,00| 0,0302 | 0,0503 | 0,0302 0,107
Flachen
Gras-Kraut-Vegetation | LIla3-46/44| 0,0056 |SPE-Flache A 3,00/4,00§3,00] 3,00|4,00]3,00] 0,0000]0,0000] 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | Llla3-46/44] 0,0470 |Baufiichen 3,00)4,00/3,00f 1,00 1,00]1,00] 0,0940 | 0,1410] 0,0940 0,3290
Gras-Kraut-Vegetation | LIla3-46/44| 0,0509 |Gartenflachen, 3,0014,00|3,00{ 3,00|4,00|3,00] 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freifidachen
Gras-Kraut-Vegetation | Llla3-46/44] 0,0102 |Pflanzgebot 3 3,0014,0013,00] 3,004,00]3,00| 0,0000] 0,0000| 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | Llla3-46/44] 0,0195 |Versiegelte 3,0014,00(3,00{ 1,00 1,00] 1,00/ 0,0390 | 0,0585 | 0,0390 0,1365
Flachen
Griinland mittlerer Lila3-46/44) 0,0075 |Wasserdurchlassig |3,00|4,00]3,00{ 1,00[1,50|1,00| 0,0150 | 0,0188 00150 0,0488
Standorte e Beldge
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,0075 |Verkehrsgriin 3,0014,00(3,00f 3,00|4,00|3,00] 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,0002 |SPE-Fliche A 3,0014,00(3,00{ 3,00 | 4,00 3,00/ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,7200 |Baufiachen 3,00]4,003,00| 1,00 1,00|1,00] 1,4400 | 2,1600] 1,4400 5,0400
Standorte
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Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache |Zukiinftige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensationshedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)inha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
schatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB[AW]| FP| NB|AW]l FP | NB AW FP
Griinland mittlerer Lila3-46/44| 0,7800 |Gartenflachen, 3,00|4,00/3,00| 3,00|4,00]3,00{ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freiflachen
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,0451 |Pflanzgebot3 3,00|4,00(3,00] 3,00|4,00}3,00{ 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/44] 0,1470 |Versiegelte 3,00(4,00]3,00[ 1,00 1,00] 1,00| 0,2940 | 0,4410 | 0,2940 1,0290
Standorte Flachen
Griinland mittlerer Lila3-46/44] 0,0016 |Versorgungsfiache | 3,00(4,00]3,00| 1,00 | 1,00f1,00] 0,0032 | 0,0048 | 0,0032 0,0112
Standorte
Gehdlzsukzession Lila3-46/44] 0,0013 |SPE-FlacheC 3,00]4,00(3,00] 3,00 4,00(3,00f0,0000 | 0,0000] 0,0000 0,0000
Gehdlzsukzession Llla3-46/44] 0,0003 |Baufidchen 3,00]4,00]3,00] 1,00]1,00]1,00{ 0,0006 | 0,0009 | 0,0006 0,0021
Gehélzsukzession Llla3-46/44| 0,0003 |Gartenflachen, 3,00]4,00]3,00] 3,00|4,00]3,00( 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Gehélzsukzession Lila3-46/44] 0,0011 |Pflanzgebot 3 3,00]4,00(3,00| 3,00|4,00]3,00{0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Gehdlzsukzession Llla3-46/44| 0,0033 |Versiegelte 3,00|4,00(3,00| 1,00 1,00|1,00| 0,0066 | 0,0099 | 0,0066 0,0231
Flachen
Geholzbestand Lila3-46/44| 0,0026 |Baufiachen 3,00]4,00[3,000 1,00]1,00]1,00| 0,0052 | 0,0078 | 0,0052 0,0182
Gehdlzbestand Llla3-46/44| 0,0028 |Gartenflichen, 3,00 4,00(3,00] 3,00|4,00]3,00| 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freifidchen
Feldhecke gepflegt Lila3-46/44| 0,0159 |Baufidchen 3,00]4,00]3,00] 1,00} 1,00]1,00{0,0318| 0,0477| 0,0318 01113
Feldhecke gepflegt Llla3-46/44| 0,0172 |Gartenflichen, 3,00|4,00]3,00| 3,00|4,00]3,00{ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Feldhecke gepflegt Llla3-46/44] 0,0018 |Versiegelte 3,00 4,00(3,00] 1,00 1,00 1,00| 0,0036 | 0,0054 | 0,0036 0,0126
Flachen
2 Griinland mittlerer Llla3-46/33| 0,0086 |Versiegelte Fliche |2,50[4,00]3,00| 1,00 1,00]1,00 0,0144 | 0,0288 | 0,0192 0,0624
Standorte
Griinland mittlerer Lila3-46/33] 0,0493 |Baufidchen 2,50]4,00]3,00] 1,00 1,00 1,00] 0,0740 | 0,1479 | 0,0986 0,3205
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/33| 0,0534 |Gartenflachen, 2,50 4,00(3,00] 2,50 4,00} 3,00f 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freiflachen
3 Waldtrauf Llia3-46/40| 0,0514 |SPE-Flache B1 3,00]4,00]3,00] 3,00]4,00{3,00f0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | Llia3-46/40| 0,0001 [Baufidchen 3,00]4,00]3,00] 1,00 1,00]1,00] 0,0002 | 0,0003 | 0,0002 0,0007
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Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache [Zukiintige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensaticnsbedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)inha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
schatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB |AW| FP| NB AW FP | NB AW FP
Gras-Kraut-Vegetation | Llia3-46/40| 0,0001 |Gartenfiachen, 3,0014,00(3,00/ 3,00 4,00]3,00| 0,0000]| 0,0000 | 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freifldchen
Griinland mittlerer Llia3-46/40| 0,0075 |SPE-Flache B2 3,0014,00(3,00| 3,00]4,00]3,00]0,0000]0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Llia3-46/40| 0,1277 |Bauflichen 3,00(4,00(3,00] 1,00 1,00|1,00| 0,2554 | 0,3831 | 0,2554 0,8939
Standorte
Griinland mittlerer Llia3-46/40| 0,1383 |Gartenflichen, 3,0014,0013,00] 3,00 4,00 3,00y 0,0000 | 0,0000] 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freifiichen
Summe Fliche 2,4338 —
Summe KB (negative Werte = Kompensat!onsuberschuss postive Werte = Kompensa lonsbedarQ . 1 82414
Erlduterungen:
BVE / BnE Bewertungsklasse vor / nach dem Eingriff [NB [Nattrliche Bodenfruchtbarkeit WE Werteinheiten
BvM / BnM Bewertung vor / nach der MaRnahme AW |Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
KB Kompensationsbedarf in ha WE FP [Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Kompensationsmassnahme: Entwicklung von Extensivgriinland auf einer Ackerflache: Stadt Wertheim, Gemarkung
Nassig nérdlich des OdengesiBer Hofes, Flurstiick 15442.

Aufwertung jeweils 1 Wertpunkt je Funktion auf einer Flache von 1,825 ha 5,48 haWE
abziiglich Kompensationsmafinahme - . . - »
Summe KB (negative Werte = Kompensatsonsuberschuss postlve Werte Kompensatlonsbedarf)

5,4800
22,7614
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6.4

6.4.1

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES GELTUNGS-
BEREICHS BEBAUUNGSPLAN

MaBnahmenkomplex Entwicklung von Feldhecken / Steinriegel, siidlich des
Bebauungsplangebietes (s. auch Pldane 3 und 4)

Im Bereich der gekennzeichneten Flache sind ortstypische Steinriegel zu etablieren
und auf Dauer zu erhalten. Hierfiir ist das Steinmaterial der derzeit noch vorhandenen
Feldhecken / Feldgehélze zu verwenden, das aufgrund der geplanten Bebauung
entfernt werden muss. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Steinmaterial das
Samenpotenzial von Gehdlz- und Saumarten dieser Biotope enthalten ist, so dass von
einer standortgerechten und zlgigen Entwicklung des Biotoptyps ,Feldhecken /
Steinriegel" durch Sukzession ausgegangen werden kann. Zusatzlich ist Steinmaterial
zu verwenden, das im Baugebiet ansteht und beim Bau der ErschlieBungsstraBen
vermutlich zutage treten wird. Ergénzend ist eine Initialpflanzung vorzunehmen, um
die Entwicklung zu beschleunigen.

Hierfiir sind auf Teilflaichen mehrreihige freiwachsende Hecken (Festlegung nach
ortlichen Gegebenheiten im Rahmen der Bauleitung) mit ca. 5-10 % Baumanteil zu
pflanzen. Die Pflanzabsténde der Strducher sollten ca. 1,2 m betragen. Im
Randbereich der Hecke sind Krautsaume zu entwickeln. Die Randbereiche der
Heckenpflanzung sind unregelmaBig auszubilden. Die Krautsaumbereiche sind durch
abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu pflegen; der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Zur Erhaltung
werden langfristige PflegemaBnahmen im Bereich der Gehdlzpflanzung festgesetzt:
Geholzpflege durch ,Auf-den-Stock-setzen® von ca. 25% des Bestandes in
Zeitabstanden von 5-6 Jahren, so dass die jeweiligen Teilabschnitte ca. alle 20-24
Jahre gepflegt werden.

Die Gehdlzpflanzung ist 2-mal auf ca. 5 m Lange zu unterbrechen. Der Bewuchs ist
hier als Krautsaum zu unterhalten.

Weiterhin sind offene Steinriegelbereiche (ca. 30% der Gesamtflache) ohne Gehdlz-
entwicklung zu erhalten.

Weiterhin werden die VermeidungsmaBnahmen CEF 1 und CEF 2 der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung integriert, die nachfolgend nochmals dargestellt sind:
e MaBnahme CEF 1: Die Baufeldrdaumung, Rodung und Holzung erfolgt
auBerhalb der Brutperiode der Vogel. Das bei den Holzungsarbeiten anfallende
Totholz im Bereich des 6stlichen Biotops mit der Aufnahmenummer 1 im
Bestandsplan (Zauneidechsenvorkommen) ist unmittelbar sidlich des
Zauneidechsennachweises im Bereich der neu anzulegenden Feldhecken und
Steinriegel mit auszubringen.
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6.4.2

e MaBnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung: Anbringen
von unterschiedlichen Nistkdsten sowie Fledermauskasten in den Flachen
sudlich des Baufeldes.

Die zu pflanzenden Arten sind nachfolgender Pflanzenliste zu entnehmen:

Baumarten: Heister 2 x v. 100-150

Acer campestre - Feldahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Fraxinus excelsior - Esche

Malus sylvestris - Wildapfel Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche Sorbus domestica - Speierling

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten: Str. 2 x v. 100-120

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

MaBnahmenkomplex Waldmantel- bzw. Waldsaumentwicklung (s. auch
Plan 4)

In dem gekennzeichneten Waldrandbereich (Siidexposition) ist ein 10 m breiter
Waldmantel incl. Krautsaum, im gekennzeichneten Waldrandbereich (Nordexposition)
ein 7 m breiter Waldmantel incl. Krautsaum auszubilden.

Im sid- und nordexponierten Teilbereich sind auf Teilflachen von 3-5 m Breite
mehrreihige baumheckenartige Gehdlzpflanzungen mit ca. 5-10 % Baumanteil nach
Angabe der Bauleitung vor Ort vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Pflanz-
abstédnde der Straucher sollten ca. 1,2 m betragen. In den restlichen Teilflichen ist
der Waldmantel durch Sukzession zu entwickeln. Im unregelméBig auszubildenden
Randbereich des Waldmantels sind Krautsaume zu entwickeln. Die Krautsaumbereiche
sind durch abschnittsweise und zeitlich versetzte Mahd alle 2-3 Jahre langfristig zu
pflegen; der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.
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6.4.3

Geholzliste:

A Baumarten:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus communis - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

B Straucharten:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa arvensis - Kriech-Rose

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

MaBnahmenkomplex Entwicklung von Extensivgriinland

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits ist eine MaBnahme auf Gemarkung
Nassig nérdlich des OdengeséBer Hofes vorgesehen. Es handelt sich um das Flurstiick
15442. Das Flurstiick grenzt im Westen und Norden an Waldflachen an, im weiteren
Umfeld sind bereits Extensivgriinlandflachen vorhanden.
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Abb.1.: Lage der Kompensationsflache (roter Pfeil) nordéstlich Odengesas.

GemaB dem Wasser- und Bodenatlas (MUV 2004) ist der geologische Untergrund der
Obere Buntsandstein. Als Leitbdden sind vorwiegend Braunerden, haufig podsolig
oder pseudovergleyt, aus steinigen, sandig-lehmigen FlieBerden, stellenweise
tongriindig, liber Sandsteinzersatz anzunehmen.
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Abb.2. Lage der Kompensationsflache (roter Pfeil) im Luftbildausschnitt (ohne
MaBstab).

Auf der vorhandenen Ackerflaiche soll in Abstimmung mit der Stadt Wertheim
Extensivgriinland entwickelt werden, als Ziel-Biotoptyp ,33.42 Magerwiese mittlerer
Standorte™ mit einem Biotopwert von 15 anzustreben. Dadurch ergibt sich eine Auf-
wertung um 11 Biotopwertpunkte pro m2 bei einem Ausgangswert der Ackerflache
von 4 Wertpunkten (s. auch Kap. 6.3 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung).

Die MaBnahme fiihrt neben der Aufwertung des Biotop- und Artenpotenzials auch zu
einer Verbesserung des Boden- und Wasserpotenzials.

Die KompensationsmaBnahme ist spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn der
BaumaBnahme durchzufiihren.
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7 NATURSCHUTZRECHTLICHE AUSNAHMEGENEHMIGUNG

Im Rahmen der Realisierung des geplanten Baugebietes ,Hofweg" kommt es zu
einem Verlust an Biotopen, die nach § 32 NatSchG geschiitzt sind. Hierbei handelt es
sich um Biotope mit der Biotopnummer 6223-128-7620 und der Bezeichnung
«Feldgeholz stdlich Eichel®, die als 6.1 Feldhecken und Feldgehdlze geschiitzt sind.
Die Biotope sind als ,,Gebiet von lokaler Bedeutung und guter Auspragung" eingestuft.
Die rdumliche Abgrenzung wurde vom Landratsamt Main-Tauber-Kreis ibernommen
und ist in den Anlagen zum Griinordnungsplan (Plane 1-4) dargestellt.

Der Plan 3 stellt die Anlage zum Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahmegeneh-
migung flir den Verlust der gesetzlich geschiitzten Biotope dar. Hierin sind dargestellt:

e die Abgrenzung der nach § 32 NatSchG geschiitzten Biotope, die durch die
Realisierung des geplanten Baugebietes nicht erhalten werden kénnen.

e die Abgrenzung der Flachen, die fir eine Neuanlage von Feldhecken /
Steinriegel vorgesehen sind (Kompensation).

o die Abgrenzung der siidlich des Bebauungsplangebietes gelegenen nach § 32
NatSchG geschiitzten Biotope, die in ihrem Bestand unveréndert bleiben.

Weiterhin ist auf dem Plan auch die nachfolgend nochmals dargestellte Flachenbilanz
zu sehen. Der Eingriff in die nach § 32 NatSchG geschiitzten Biotope wird somit
flaichenmaBig zu ca. 100% ausgeglichen. Die Inhalte der geplanten MaBnahme
wurden mit der Stadt Wertheim abgestimmt und in Kap. 6.4.1 erlautert.

Stadt Wertheim, Bebauungsplan "Hofweg"
Flachenbilanz geschiitzte Biotope (§ 32 NatSchG)
Biotopverlust in m? Biotope neu in m?
680 o2
688 205
888 496
93 440
80 1.004
2.429 2.457

Tab 1: Gegeniiberstellung Verlust / Kompensation § 32 NatSchG — Biotope
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ROTHMALER, W. (1994): Exkursionsflora von Deutschland, Atlasband (Bd.3)

UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (2006): ,Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Arbeitshilfe."

Anlagen:

Bestandsplan Nr. TBB 17.0.-02.0. Plan 1cim M = 1:1000

MaBnahmenkonzept Nr. TBB 17.0.-02.0. Plan 2c im M = 1:1000

§ 32-Biotope Nr. TBB 17.0.-02.0. Plan 3c

Externe KompensationsmaBnahmen Nr. TBB 17.0.-02.0. Plan 4c
Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP).
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Baumheckenartiger Gehdlzbestand / Steinriegel
Reisiglager / Gehdlzsukzession
(vor Pflegemassnahme Feldgehélz mit Baumbestand)

Hecken- bzw. feldgehélzartiger Gehélzbestand / Steinriegel
(derzeit Gehdlzsukzession nach Pflegemassnahme)

Waldtrauf

Laubbaum / Obstbaum

Griinland mittlerer Standorte

Gras-Kraut-Vegetation

Grasweg

Versiegelte Fldchen

Cllllalll B 111

Grenze § 32 NatSchG - Biotope

Geltungsbereich Bebauungsplan

Aufnahmenummer s. Eréuterungsbericht

Grenze Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

HOHENWEG 22 B LANDSCHAFTSPLANUNG
72631 AICHTAL

TELEFON 071277060252 B UMWELTPLANUNG

PLANUNGSBURO -

TELEFAX 07127/960179 W LANDSCHAFTSARCHITEKTUR MANDLE
Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Eichel

Bebauungsplan "Hofweg"

Sl Griinordnungsplan Plan-Nr.

pam | zechen| Bestand und Konflikte BB

o i 13 17.00.-02.00
e (poinidiieiisTit | G Plan 1c
goprat MaRstab 1:1000 (im Original)
LB=BW Immobilien
Landsiedlung GmbH

OlgastraBe 86, 70180 Stuttgart
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LEGENDE MASSNAHMENKONZEPT

PFG 1: Pflanzung eines Laubgehélzhochstammes,
Unterwuchs mit Bodendeckern oder Rasen

® PFG 2: Pflanzung von Laubgehélzhochstdmmen

PFG 3: Heckenpflanzung (Private Grundstiicksfldche)

Pflanzung eines Laubgehélzhochstammes

pro 400 m? Grundstiicksflache

von Boden, Natur und Landschaft _
Eldche A: Erhaltung / Entwicklung standortgerechter

Gehélzvegetation

(Offentliche Griinflache)

Eldche B: Erhaltung (B1) / Entwicklung (B1, B2) standortgerechter
Gehélzvegetation incl. Gras- / Krautvegetation (Waldtrauf)
(Private Grundstiicksflache)

Versiegelte Flachen
Parkpldtze mit wasserdurchldssigem Belag

Baugrenzen

Grenze Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

Grenze § 32 NatSchG - Biotope

Geltungsbereich Bebauungsplan

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

MaBnahme CEF 1 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung: Die Baufeldraumung, Rodung und Holzung erfolgt
auferhalb der Brutperiode der Végel. Das bei den
Holzungsarbeiten anfallende Totholz im Bereich des
stlichen Biotops mit der Aufnahmenummer 1 im
Bestandsplan (Zauneidechsenvorkommen) ist unmittelbar
siidlich des Zauneidechsennachweises im Bereich der
neuanzulegenden Feldhecken und Steinriegel mit
auszubringen.

MaBnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung: Anbringen von unterschiedlichen Nistkasten sowie

Fledermauskasten in den Flachen stdlich und westlich des
B ANDSCHAFTSPLANUNG
72631 AICHTAL

Baufeldes.
TELEFON 07127/06023z M UMWELTPLANUNG PLANUNGSBURO .
TELEFAX 07127/960179 M  LANDSCHAFTSARCHITEKTUR MANDLE

HOHENWEG 22

Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Eichel

Bebauungsplan "Hofweg"

o e Griinordnungsplan Plan-Nr.
pam | zechen| Massnahmen —

o i o 2 [ 17.00.-02.00

pedndert 10.01.2008 Ma Plan 20

weprit MaRstab 1:1000 (im Original)

im Auftrag der G

LB=BW Immobilien

Landsiedlung GmbH

OlgastraBe 86, 70180 Stuttgart




Flachei312 m®
P

e
S

Flache 205 m?

Flache 496 m*

Flache 440m?

Biotope neuin m?

LEGENDE

Z Erhaltung § 32-Biotope (NatSchG BW)

E Verlust § 32-Biotope (NatSchG BW)

Neuanlage Feldhecke / Steinriegel als Kompensation
fir den Verlust der § 32-Biotope (NatSchG BW)

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

MaBnahme CEF 1 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung: Die Baufeldrdumung, Rodung und Holzung erfoigt
auBerhalb der Brutperiode der Vdgel. Das bei den
Holzungsarbeiten anfallende Totholz im Bereich des
ostlichen Biotops mit der Aufnahmenummer 1 im
Bestandsplan (Zauneidechsenvorkommen) ist unmittelbar
sldlich des Zauneidechsennachweises im Bereich der
neuanzulegenden Feldhecken und Steinriegel mit
auszubringen.

MaRnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung: Anbringen von unterschiedlichen Nistkédsten sowie
Fledermauskéasten in den Flachen sidlich und westlich des
Baufeldes.

Grenze Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

Geltungsbereich Bebauungsplan

ggfwﬂqr AZE B LANDSCHAFTSPLANUNG
TELEFON07127/060232 B  UMWELTPLANUNG PLANUNGSBURO
TELEFAX 07127/960179 WM LANDSCHAFTSARCHITEKTUR MANDLE

Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Eichel

Bebauungsplan "Hofweg"

AR Griinordnungsplan Plan-Nr.
oam | zechen| § 32-Biotope TBB

L 17.00.-02.00

St | W26 | Ma Plan 3¢

qeprot MaRstab 1:1000 (im Original)

im Auftrag der FRC emonn

LB=BW Immobilien

Landsiedlung GmbH

OlgastraBe 86, 70180 Stuttgart




Erhaltung § 32-Biotope (NatSchG BW)

Entwicklung Waldmantel / Waldsaum

Neuanlage Feldhecke

Neuanlage Feldhecke / Steinriegel als Kompensation
fur den Verlust der § 32-Biotope (NatSchG BW)

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

MaBnahme CEF 1 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung: Die Baufeldraumung, Rodung und Holzung erfolgt
auterhalb der Brutperiode der Végel. Das bei den
Holzungsarbeiten anfallende Totholz im Bereich des
6stlichen Biotops mit der Aufnahmenummer 1 im
Bestandsplan (Zauneidechsenvorkommen) ist unmittelbar
stdlich des Zauneidechsennachweises im Bereich der
neuanzulegenden Feldhecken und Steinriegel mit
auszubringen.

Malnahme CEF 2 der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung: Anbringen von unterschiedlichen Nistkasten sowie
Fledermauskasten in den Flachen sidlich und westlich des
Baufeldes.

Grenze Naturschutz- / Landschaftsschutzgebiet

Geltungsbereich Bebauungsplan

HOH’ P sz B ANDSCHAFTSPLANUNG

7263 =
TELEFON 071271060232 W8 UMWELTPLANUNG PLANUNGSBURO
TELEFAX 07127/960179 M LANDSCHAFTSARCHITEKTUR MANDLE

Stadt Wertheim, Gemarkung Wertheim-Eichel
Bebauungsplan "Hofweg"

Griinordnungsplan

|| own [zeew| Externe Kompensation 188
B 17.00.02.00
1 “ Plan 4c

lowse [ ] MaRstab 1:1000 (im Original)

im Auftrag der

LB=BW Immobilien
Landsiedlung GmbH
OlgastraBe 86, 70180 Stuttgart
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Stadt Wertheim, Griinordnungsplan zum Bebauungsplan "Hofweg"

ANLAGE lI: EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBILANZIERUNG SCHUTZGUT BODEN
AUF DER BASIS DES BEBAUUNGSPLANVORENTWURFS vom 10.01.2008
gemiR Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung™
des UM Baden-Wiirttemberg (Juni 2006)

Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache |Zukinftige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensationsbedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)inha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
schéatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB|AW | FP | NB | AW| FP NB AW FP
1 Versiegelte Flache Lila3-46/44| 0,0361 |Versiegelte 1,00 1,00(1,00{ 1,00 1,00/ 1,00| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
Flachen
Feldgeholz gepflegt | Llla3-46/44| 0,0146 |Baufléchen 3,00{4,00(3,00] 1,00 1,00] 1,00} 0,0292 | 0,0438| 0,0292 0,1022
Feldgeholz gepflegt Llla3-46/44| 0,0158 |Gartenflachen, 3,00 4,00(3,00| 3,00|4,00|3,00{0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Grasweg Lila3-46/44| 0,0014 {[Verkehrsgriin 2,50 3,50(2,50} 3,00 | 4,00 3,00{-0,0007{-0,0007]-0,0007 -0,0021
Grasweg Lila3-46/44| 0,0030 |Bauflachen 2,50(3,50(2,50{ 1,00 1,00{1,00{ 0,0045] 0,0075| 0,0045 0,0165
Grasweg Llla3-46/44| 0,0032 |Gartenflachen, 2,50(3,50(2,50{ 3,00|4,00|3,00{-0,0016{-0,0016]-0,0016 -0,0048
unversiegelte
Freiflachen
Grasweg Llla3-46/44| 0,0135 |Pflanzgebot 3 2,50 3,50{2,50] 3,00 |4,00|3,00|-0,0068|-0,0068| -0,0068 -0,0204
Grasweg Lila3-46/44| 0,0201 |Versiegelte 2.50(3,50{2,50f 1,00 | 1,00{ 1,00{ 0,0302 | 0,0503 | 0,0302 0,1107
Flachen
Gras-Kraut-Vegetation | LIla3-46/44| 0,0056 |SPE-Flache A 3,00 4,00/3,00| 3,00 |4,00{3,00]0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | Lila3-46/44| 0,0470 |Bauflchen 3,00(4,00|3,00{ 1,00 |1,00]1,00| 0,0940 | 0,1410| 0,0940 0,3290
Gras-Kraut-Vegetation | Llla3-46/44| 0,0509 |Gartenflachen, 3,00 4,00(3,00f 3,00 |4,00} 3,00/ 0,0000 | 0,0000]| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Gras-Kraut-Vegetation | Llla3-46/44| 0,0102 |Pflanzgebot 3 3,001 4,00]3,00{ 3,00|4,00}3,00{ 0,0000{ 0,0000]| 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | LIla3-46/44| 0,0195 |Versiegelte 3,00|4,00/3,00{ 1,00 1,00} 1,00| 0,0390 | 0,0585| 0,0390 0,1365
Flachen
Griinland mittlerer Llla346/44| 0,0075 |Wasserdurchlassig | 3,00(4,00]3,00{ 1,00 1,50 1,00| 0,0150|0,0188| 0,0150 0,0488
Standorte e Belage
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,0075 |Verkehrsgrin 3,00/ 4,00(3,00| 3,00{4,00]3,00f0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/44| 0,0002 |SPE-Flache A 3,00 4,00]3,00(| 3,00 |4,00} 3,00 0,0000 | 0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Griinland mittlerer Lila3-46/44| 0,7200 |Bauflachen 3,00|4,00(3,00{ 1,00 1,00(1,00{ 1,4400 | 2,1600 | 1,4400 5,0400
Standorte

Planungsbiiro Mandle im Auftrag der LBBW Immobilien Landsiedlung GmbH  Stand: 10.Januar 2008
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Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache |Zukiinftige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensationsbedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)in ha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
schatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB|AW| FP| NB | AW | FP NB AW FP
Griinland mittlerer Lila3-46/44| 0,7800 |Gartenflachen, 3,001 4,00(3,00| 3,00 |4,00]3,00] 0,0000 0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freifldchen
Grinland mittlerer Lila3-46/44| 0,0451 |Pflanzgebot 3 3,001 4,00}3,00] 3,00 |4,00{3,00]0,0000|0,0000| 0,0000 0,0000
Standorte
Grinland mittlerer Lila3-46/44| 0,1470 |Versiegelte 3,00/ 4,00(3,00] 1,00 1,00} 1,00] 0,2940| 0,4410| 0,2940 1,0290
Standorte Flachen
Grinland mittlerer Llla3-46/44] 0,0016 |Versorgungsflache | 3,00]4,00|3,00{ 1,00 | 1,00|1,00] 0,0032 | 0,0048 | 0,0032 0,0112
Standorte
Gehélzsukzession Lila3-46/44| 0,0013 |SPE-Flache C 3,00}4,00]3,00] 3,004,00]3,00| 0,0000|0,0000| 0,0000 0,0000
Geholzsukzession Llla3-46/44| 0,0003 |Bauflachen 3,00]4,00]3,00f 1,00 1,00 1,00] 0,0006 | 0,0009 | 0,0006 0,0021
Gehodlzsukzession Lila3-46/44| 0,0003 |Gartenflachen, 3,001 4,00]3,00] 3,00 |4,00|3,00] 0,0000|0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Gehdlzsukzession Lila3-46/44| 0,0011 |Pflanzgebot 3 3,00]4,00]3,00{ 3,00 4,00] 3,00] 0,0000] 0,0000| 0,0000 0,0000
Geholzsukzession Lila3-46/44| 0,0033 |Versiegelte 3,00]4,00]3,00{ 1,00 1,00| 1,00] 0,0066 | 0,0099 | 0,0066 0,0231
Flachen
Geholzbestand Lila3-46/44| 0,0026 |Baufléchen 3,001 4,00]3,00| 1,00 1,00} 1,00] 0,0052 | 0,0078 | 0,0052 0,0182
Gehoélzbestand Llla3-46/44| 0,0028 |Gartenflachen, 3,0014,00|3,00} 3,00|4,00{3,00]| 0,0000]|0,0000 | 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Feldhecke gepflegt Llla3-46/44| 0,0159 |Bauflachen 3,00 4,00]3,00]{ 1,00{1,00}1,00] 0,0318] 0,0477| 0,0318 0,1113
Feldhecke gepflegt Llia3-46/44| 0,0172 |Gartenflachen, 3,00(4,00|3,00{ 3,00 |4,00{3,00|0,0000|0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Feldhecke gepflegt Llla3-46/44| 0,0018 |Versiegelte 3,0014,00]3,00/ 1,00 { 1,00 1,00{ 0,0036 | 0,0054 | 0,0036 0,0126
Flachen
2 Grinland mittlerer Lila3-46/33| 0,0096 |Versiegelte Flache |2,50]4,00(/3,00| 1,00|1,00]1,00] 0,0144 | 0,0288 0,0192 0,0624
Standorte
Grinland mittlerer Llla3-46/33] 0,0493 |Bauflachen 2,5014,00/3,00f 1,00|1,00|1,00] 0,0740 | 0,1479 | 0,0986 0,3205
Standorte
Griinland mittlerer Llla3-46/33| 0,0534 |Gartenflachen, 2,5014,00]3,00{2,50|4,00]3,00] 0,0000| 0,0000]| 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freiflachen
3 Waldtrauf Llia3-46/40| 0,0514 |SPE-Flache B1 3,001 4,00]3,00] 3,004,00]3,00{0,0000 | 0,0000]| 0,0000 0,0000
Gras-Kraut-Vegetation | Llia3-46/40| 0,0001 |Bauflachen 3,0014,00]3,00{ 1,00 1,00] 1,00 0,0002 | 0,0003 | 0,0002 0,0007
Planungsbiiro Méndle im Auftrag der LBBW Immol 10.Januar 2008
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Flache Aktuelle Nutzung Klassen- | Flache |Zuklinftige Nutzung| Bewertungs- Bewertungs- Kompensationsbedarf i. haWE
Boden- zeichen | (F)in ha klasse vor dem | klasse nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
schatzung Eingriff BVE Eingriff BnE je Funktion Insgesamt
NB|AW| FP| NB | AW | FP NB AW FP
Gras-Kraut-Vegetation | Llia3-46/40| 0,0001 |Gartenflachen, 3,00 4,00/3,00/ 3,00 |4,00]3,00| 0,0000| 0,0000| 0,0000 0,0000
unversiegelte
Freiflachen
Gruniand mittlerer Liia3-46/40| 0,0075 |SPE-Flache B2 3,00 4,00(3,00] 3,00]4,00} 3,00} 0,0000| 0,0000 | 0,0000 0,0000
Standorte
Grunland mittlerer Llia3-46/40| 0,1277 |Bauflachen 3,00 4,00(3,00{ 1,00]1,00]1,00] 0,2554 ] 0,3831| 0,2554 0,8939
Standorte
Grinland mittlerer Llia3-46/40| 0,1383 |Gartenflachen, 3,00|4,0013,00{ 3,00|4,00|3,00| 0,0000|0,0000] 0,0000 0,0000
Standorte unversiegelte
Freiflachen
Summe Flédche 2,4338
L : ‘ = |
Erlauterungen:
BvE / BnE Bewertungsklasse vor / nach dem Eingriff |NB | Natiirliche Bodenfruchtbarkeit WE Werteinheiten
BvM / BnM Bewertung vor / nach der Mafnahme AW |Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
KB Kompensationsbedarf in ha WE FP |Filter und Puffer fur Schadstoffe

Kompensationsmassnahme: Entwicklung von Extensivgriinland auf einer Ackerfliche: Stadt Wertheim, Gemarkung
Nassig nordlich des Odengesifer Hofes, Flurstlick 15442.
Aufwertung jeweils 1 Wertpunkt je Funktion auf einer Fléche von 1,825 ha = 5,48 haWE

Planungsbiiro Méndle im Auftrag der LBBW Immobilien Landsiedlung GmbH  Stand: 10.Januar 2008
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Héhenlinie 0,5 m
Héhenlinie 1 m mit Hohenangabe

Hohenlinie 5 m mit Hohenangabe

’ g1 {6 "
-,'—"--“' Projektnummer: 080097 Datum: 03.12.2007
77/// Projektname:  Altlastensituation Hofweg, Wertheim
1 - - -
//‘ Koordinatenverzeichnis
Punktnummer | Rechtswert Hochwert Hohe Punktcode
RKS01 3538872,27 5513839,41 234,73 Rammkernsondierung
RKS02 3538858,16 5513833,29 233,90 Rammkernsondierung
2
RKS03 3538848,01 5513824,22 234,14 Rammkernsondierung
RKS04 3538836,31 5513814,43 233,94 Rammkernsondierung
S RKS05 3538878,12 5513838,17 235,35 Rammkernsondierung
6> 9 RKS06 3538888,59 5513834,73 234,75 Rammkernsondierung
‘96‘) RKS07 3538895,39 5513842 67 234,91 Rammkernsondierung
¢ & RKS08 3538916,21 5513844,87 233,65 Rammkernsondierung
'5(9(9 RKS09 3538913,33 5513832,04 237,40 Rammkernsondierung
RKS10 3538938,53 5513851,64 238,17 Rammkernsondierung
SCHO1 3538840,42 5513812,82 234,99 Schurfe
O SCH02 3538850,40 5513820,46 235,09 Schurfe
SCHO3 3538852,14 5513831,70 233,37 Schurfe
SCHO4 3538868,67 5513840,32 234 47 Schurfe
SCHO05 3538891,97 5513829,06 234,91 Schurfe
1 SCHO06 3538880,52 5513842,79 234,63 Schurfe
¥ SCHO7 3538884,08 5513849,86 235,26 Schurfe
SCHO08 3538896,02 5513846,63 235,02 Schurfe
SCH09 3538906,90 5513839,65 234,43 Schurfe
SCH10 3538914,49 5513838,37 235,17 Scharfe
SCH11 3538915,70 5513847,99 233,11 Schurfe
/ //\ SCH12 3538939,89 5513838,17 237,84  |Schurfe
.
L SCH13 3538932,50 5513856,39 235,31 Schurfe
o SCH14 3538929,94 5513860,90 234,58 Scharfe
6;9 > SCH15 3538924,52 5513866,17 233,73 Scharfe
SCH16 3538916,15 5513868,18 233,62 Schurfe
SCH17 3538911,07 5513864,88 233,79 Schurfe
N SCH18 3538903,92 5513859,58 234,37 Scharfe
) SCH19 3538885,46 5513865,88 232,47 Schurfe
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Wohngeb&dude mit Hausnummer .
Anlage:
LB=BW Immobilien )
Wirtschafts-, Nebengebdude Landswdlung GmbH
e "Hofweg" Wertheim MaRstab:
—O0—— Grenzstein (gemessen/grafisch) mit Grenze Altlastensituation Steinbruch 1250
8053 Flursticksnummer
T Boschung — T Bestandslageplan
FUr den Auftraggeber Aufgeste_llt: .
@ Baum Tauberbischofsheim, 03.12.2007
»—RKS02 Rammkernsondierung mit Nummer und Bezugslinie B
- WALTER + PARTNER GbR
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