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1  EINFUHRUNG

1.1 AUFGABE UND ZIELSETZUNG

Reicholzheim ist als "Wohnsiedlungs-
schwerpunkt mit verstarkter Wohnsied-
lungsentwicklung" gem. Plansatz 7.8 des
Regionalplans '80, Regionalverband Franken,
ausgewiesen.

Das geplante Wohngebiet "Galgen" ist im
FNP teilweise entsprechend ausgewiesen.
Teilweise ist in einem Parallelverfahren eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. :

Folgende Ziele sind miteinander in Einklang
zu bringen:

* verstarkte Raumnutzung durch Wohnsied-
lungsentwicklung,

« . die Kulturlandschaft vor Beeintrachtigun-
gen schitzen,

« Schutz landschaftstypischer Standorte mit
ihren Pflanzen- und Tiergesellschaften.

Der Griinordnungsplan (GOP) enthilt den
landschaftsplanerischen Beitrag zum Be-
bauungsplan:

* Der GOP ist so bearbeitet, dak die Anfor-
derungen des Naturschutzgesetzes und
sonstiger umweltrelevanter gesetzlicher
Bestimmungen erfillt sind.

« Im GOP ist aufgezeigt, wie Natur und
Landschaft im Geltungsbereich des B-
Planes und dessen Umgebung im jetzigen
Zustand beschaffen sind.

» Es sind die MaRnahmen dargesteilt, die
zur landschaftlichen Neukonzeption erfor-
derlich sind.

* AuRerdem sind Vorschlage zur langfristi-
gen giinstigen Entwicklung von Natur und
Landschaft im Bereich des Plangebietes
unterbreitet.

Abb. 1-1: Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25, Blatt 6223)

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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Zuséatzliche Aufgaben

Seit der Neuregelung des § 8a BNatSchG
durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz - 1.5.1893 - ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
unmittelbar in der Bauleitplanung anzu-
wenden.

« Absehbare Beeintrachtigungen missen
durch die Verursacher eines Eingriffs so-
weit als mdglich zunéchst vermieden und
gemindert werden,

s unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Der Griinordnungsplan '

« soll das Abwagungsmaterial bereitstellen,

um eine Eingriffs-/Ausgleichsprifung zu

ermdglichen,
Dazu ist aufzuzeigen,

+ wie Natur und Landschaft im Geltungsbe-
reich des B-Planes und dessen Umgebung
im jetzigen Zustand beschaffen sind,

» welche erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrdchtigungen der Umwelt durch die
geplanten Vorhaben zu erwarten sind,

¢ durch welche Mafnahmen diese vermie-
den bzw. gemindert werden, und

e durch welche Malnahmen nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen.

EINGRIFF

Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftshild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kdnnen.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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1.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

MafRgebende fachgesetzliche Grundlage fir
die Grinordnungsplanung in Baden-Wirttem-
berg ist das Naturschutzgesetz (NatSchG)
vom 21.10.1975, zuletzt gedndert am
01.01.1992. Danach sind Griinordnungspléane
aufzustellen, sobald und soweit es zur
Aufstellung, Ergéanzung, Anderung oder Auf-
hebung von Bebauungsplanen erforderlich
ist.

Soweit erforderlich und geeignet, soll der
Granordnungsplan in den Bebauungsplan
aufgenommen werden, um auf diese Weise
sicherzustellen, dafl die Grundsatze der
Bauleitplanung, die natirlichen Gegeben-
heiten, sowie die Belange der Entwickiung
von Natur und Landschaft berlicksichtigt
werden  (einschlieBlich  Landschaft als
Erholungsraum, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes, Belange des Umwelt-
schutzes, Erhaltung und Sicherung der
natlrlichen Lebensgrundlagen, insbesondere
Boden, Wasser, Klima und Luft).

Nach § 7 Abs. 3 NatSchG ist dem Griinord-
nungsplan eine Begriindung hinzuzufiigen,
die das Ergebnis der Landschaftsanalyse und
Landschaftsdiagnose enthalt und die gran-
ordnungsplanerischen Zielsetzungen néaher
erldutert.

Nach der Neufassung des § 8 BNatSchG ist
die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
anzuwenden. Landschaftsplan und Grinord-
nungsplan stellen das hierfir bendtigte Ab-
wagungsmaterial bereit (s. 0.).

Bestandsaufnahme- und
Bewertung des Ist-
Zustandes

Golfplatzplanung und
grinordnerisches Konzept

J

Konfliktanalyse

A

Vermeidungskonzept

\

Ausgleichskonzept
« AusgleichsmaRnahmen
« Ersatzmafinahmen

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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1.3 METHODIK
Der GOP enthélt:

1) Grundlagenteil
2) Malknahmenteil

Der Grundlagenteil des GOP umfadt;

1) Bestandsaufnahme (Ausgangssituation)

2) Die Beurteilung einzelner Funktionen von
Natur und Landschaft in Hinblick auf das
geplante Vorhaben

3} Das Aufzeigen von Konflikten

Der Mal&nahmentei_l des GOP umfalit;

1) Ziele

2) Vorschldge fiir Konfliktldsungen und Ab-
stimmung mit Planungsbeteiligten

3) Festlegung von MaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Plans sowie
KompensationsmaRnahmen
(Bertcksichtigung von § 8a BNatSchG).

Wichtig ist jeweils eine laufende Abstimmung
und Verfeinerung der Aussagen mit den an-
deren Planungsbeteiligten.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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2 GEPLANTE AUSSTATTUNG DES BAUGEBIETS

tberbaubare Grundstiicksflichen

StraRen, Wege

Grinflachen, Pflanzgebote, u. i.

FET Fedueg ent

Mabstab ca. 1:2.500
Abb. 2-1: Fldchenkategorien des Baugebiets "Galgen"

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Bestandsaufnahme und Bestandsbeurteilung
sind nachfolgend - in Hinblick auf die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung -

1. nach Schutzgiitern (Klima/Luft, Boden,
Wasser, Pflanzen- und Tierwelt und Land-
schaft),

2. nach Schutzfunktionen (z. B. Frischiuft-
produktion)

gegliedert. Um die Ubersichtlichkeit zu er-
leichtern, sind die absehbaren Konflikte un-
mittelbar zugeordnet, auch wenn die eigentli-
che Konfliktanalyse erst Gegenstand des
ndchsten Kapitels (Kap. 4) ist. Es sind die
entscheidungserheblichen Konflikte beson-
ders herausgestellt, die im Falle "Galgen" ei-
ne maflgebliche Rolle im Sinne des § 8a
BNatSchG spielen.

In die Beurteilung einbezogen sind auch
{potentielle) Flachen flir Ausgleichs- und Er-
satzmaflnahmen, um den funktionalen Auf-
wertungsbedarf und die Eignung far MaR-
nahmen zu kldren.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr, D. Bruns
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3.1 STECKBRIEF KLIMA

« Ausgangssituation

- Mildes, warmes und niederschlagarmes
Lokalklima.

- Bedingt durch die Lage ergibt sich eine
hohe Warmesumme (Weinbauklima).

- Die mittlere Jahrestemperatur betragt 9° C.

— Regenschatten des Odenwaldes (ca. 700 -
750 mm Jahresdurchschnitt).

—~ Im Taubertal schwécht sich die mittlere
Windgeschwindigkeit auf Starken von un-
ter 2 m/sec. ab. Haufig stagniert die Luft.

« Bewertung einzelner Funktionen

— Die zu bebauende Flache ist aufgrund ih-
rer Hanglage und der Vegetation zur
Frischiuftproduktion geeignet (bedeutsam
fur Unterlieger).

- Besondere lokalklimatische
besitzen AbfluRbahnen.

Bedeutung

- GroRkronige Baume bieten Vorteile durch
Kdhlung (Verdunstung), Beschattung und
Staubbindung.

« Konfliktanalyse

- Versiegelung beguinstigt Erwarmung

— Baukérper kénnen als Queriegel wirken
Das sehr kleine Lufteinzugsgebiet reagiert

hoch empfindlich auf Geb&udekorper
(Riegel) und Versiegelung (Warme, Staub),
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Abb. 3-1: Luftbewegungen an den Han-

gen des Satzenbergs

> Verlust einer Klimaausgleichsfldche

> Verianderung des Wiarme- und Strah-
lungshaushaltes

> Behinderung des Luftaustausches

LANDSCHAFTSOKOQLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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3.2 STECKBRIEF GEOLOGIE/BODEN

Ausgangssituation

Untergrund: verschiedene Schichten des
Oberen und Mittleren Buntsandsteins,
Bdden: lehmiges Material, fortgeschrittene
Bodenentwicklung aus Buntsandstein,
Hohe Woasserdurchlassigkeit im Bereich
flachgrundiger Bodenauflage (ber Spalten
und Kluften des Sandsteins, vor allem des
Oberen Buntsandsteins,

z. T. anthropogene Veranderung der Bo-
denbildung durch Terrassierung, Wege-
bau, Landwirtschaft.

Bewertung einzelner Funktionen

Das Nutzungspotential der Béden flr den
Landbau ist gut bis befriedigend, auf
Hanglagen tber 12 % Gefalle jedoch pro-
blematisch. .
Aufgrund von Bodenart und Zustandsstufe
ist die Filter- und Pufferfunktion des Bo-
dens als "mittel" bis "hoch" (Lehm) einge-
stuft.

Konfliktanalyse

Versiegeiung
Abtrag und Zerstérung von Bodenprofilen

Schadstoffeintrage (KFZ, Heizung, Garten,
u.a.) : :

Verlust von potentiellem Vegetations-
standort

Verlust von Versickerungsflachen

Verlust aller Bodeneigenschaften, wie

Filter- und Pufferwirkung

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D, Bruns
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3.3 STECKBRIEF WASSER

« Ausgangssituation

- Niederschlagsarmes Klima, ausgepragtes
Relief, sowie relativ hohe Wasserdurch-
lassigkeit der Boden pragen die Wasser-
verhaltnisse. '

— Der "Schillgraben" hangt moglicherweise
mit einer Spaltquelle zusammen,.

- Die Grundwasserneubildung im Hangbe-
reich ist begrenzt durch das Relief, das
dazu beitragt, da® Niederschldge ober-
flachlich abflieBen. Im deckschichtenar-
men Oberen Buntsandstein ist jedoch mit
einem wesentlichen Versickerungsanteil zu
rechnen.

» Bewertung einzelner Funktionen

— Hervorzuhebende Funktion; Grundwas-
serneubildung

- sehr hohe Bedeutung: Grunland, flach ge-
neigte Hanglage

— hoch empfindlich:
schichten

kiGftige Sandstein-
« Konfliktanalyse
- Versiegelung

- Unkontrollierte Stoffeintrage (Bautatigkeit,
Tanks, Pflanzenschutz)

> Beeintrachtigung der Versickerung

> Beeintrdchtigung der Wasserqualitat
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Abb. 3-2: Wasserverhiltnisse

Griinland

[I]] Kluftige Sandsteinschichten, geringe
Uberdeckung.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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Bodenarten

...... L = Lehm

........
::::::::
........

I ” sL = sandiger

Lehm
Zustandsstufen
3 = hohe Leistungs-
fahigkeit
4 = Ubergang 3/5
5 = geringe Leis-
tungsfihigkeit
Herkunft
V = Verwitterung des
anstehenden
Gesteins
] Vg = stark steinig,

und flachgrindig

. k| Quelle: Landwirtschaft-
= | samt

Geologie {grob)

SO
Oberer Bunt-
sandstein

sm?
Quarzitischer
Mittlerer Bunt-
sandstein

sm?
Grobkorniger
Mittlerer Bunt-

R

sandstein
Eo-' X
4 ¢ | Gehidnge-
schutt
. [ [ > ”. £
- A C?’/" z - . k| Quelle: Geolog. Karte
( ¢ Gemeindeystd Disk. X o 7 X s~ | 1:25000, vereinfacht

Abb. 3-4: Geologische Ubersicht

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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3.4 STECKBRIEF PFLANZEN UND
TIERWELT

« Potentielle Natlirliche Vegetation

Durch natiurliche Sukzession wirden sich
verschiedene Untertypen des sog. "Hainsim-
sen-Buchenwaldes" am Standort "Galgen”
einstellen. In der Zone des steileren (quar-
zitischen) Sandsteins wirde der Wald einen
lockeren Charakter und eine gute Bodenbe-
lichtung aufweisen. Eichen wirden hier ge-
genilber Buchen vorherrschen. AuRerdem
kénnen insgesamt vertreten sein: Kirsche,
Esche, Ulme, Bergahorn (Baumschicht).

» Bedeutung als Lebensraum

Seite 11

gering Intensiv-Grinland, Einsaat-Grinland, Ackerland

mittel Streuobstwiesen, artenreiches Grlnland (um 1916

z. T. bereits vorhanden)

hoch artenreiche Hecken, Raine, Ddmme; Alt-Obstwiesen

auf Magerstandorten

Tab. 3-1: Bedeutung als Lebensraum

» Beurteilung der heutigen Situation
(Funktion: Lebensraum, Flora/Fauna)

Die reale Vegetation und Habitatsstruktur ist
aus der Sicht des Artenschutzes zu beurteilen
(vgl. Landschaftsplanerisches  Konzept,
1994), dort auch Artenangaben und Herlei-
tung der Einstufung):

Diese Einstufung fagt sich in das System der
Bewertung ausgewahlter Teilraume der Regi-
on Franken ein (vgl. Landschaftsrahmen-
plan), ist aber differenzierter:

Stufe im LRPI Gewann

Differenzierung durch
"Landschaftsplanerisches Konzept"

5 "Sehr gut"”;
4 llg utli

keine Nennung im LRPL

artenreiche Hecken, Raine, Damme, Ali-Obst-
wiesen auf Magerstandorten

3 "Fur die Sicherung ehem. verbrei- | "Uber dem Schillgraben" | Streucbstwiesen, artenreiches Griinland

teter Arten von Bedeutung"” {Streuobst)

2-3"bereits verarmte Flachen, noch [ “Galgen”
relikthafte Strukturausstattung”

Intensiv-Granland

2 ‘"verarmt"
1 “stark verarmt"

keine Nennung im LRPL

Einsaat-Grinland, Ackerland

Tab. 3-2: Einstufung/Differenzierung der Gewanne

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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Hervorzuheben sind die in den letzten 50
Jahren selten gewordenen Biotoptypen auf
mageren, nahrstoffarmen Standorten mit lan-
ger Nutzungskontinuitdt: Alt-Hecken, Alt-
Obstwiesen u. 4. Entsprechende Flachen las-
sen sich im Plangebiet durch Wuchsorte,
speziell angepalter Pflanzenarten abgrenzen
(vgl. Landschaftsplanerisches Konzept).

Unabhéngig von der o. g. Herleitung ist eine
Prifung der Verdachtsflichen gemaR § 24a
NatSchG durchzufiihren.

Fliche Merkmale/Bemerkungen Merkmaie § 24a
Feldhecke parallel Feldweg, Flist.|Wird durch Pflanzbindung (mit| vorhanden
10216 Schutzstreifen) erhalten
Feldgeholz, Fist. 5315 und 5224 Nach Neuabgrenzung des Baugebie- | keine
tes nicht mehr berthrt '
Hochrain oberhalb Flst. 5245 und|Nach Neuabgrenzung des Baugebie- | keine
randlich berthrt tes nicht mehr beriihrt
Hochrain oberhalb Flst. 5308 '

Tab. 3-3: Verdachtsflichen gem. § 24a

« Konfliktanalyse
~ Uberbauung der Flachen
~ Versiegelung der Flachen

— Nutzungseinfl(isse:
Larm, Haustiere, Licht, u.s.w.

> Verdrangen der beheimateten Arten
> Verdréngen der beheimateten Arten

> Stoérung der im Umfeld vorhandenen Arten

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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3.5 STECKBRIEF LANDSCHAFT

. Ausgangssi'tuation

-~ Die Landschaft im Taubertal ist gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung ein-
schlieRlich Obst- und Weinbhau.

— Wiesen, Streuobst und Acker wechseln
sich in dem stark hangigen Gelédnde ab
und werden vom sidlich anschlielRenden-
Wald begrenzt.

— Raine und Hecken markieren die 3ltesten
Teile dieser Kulturlandschaft,

» Bewertung der Eigenart und Schénheit

— Die Schonheit der Reicholzheimer Umge-
bung ist in Landschaftsplan und Land-
schaftsrahmenplan mit jeweils der hdchst
maéglichen Wertstufe belegt.

— Der exponierte Satzenberg unterstreicht
als Blickfang durch seine Lage und Gestalt
den landschaftlichen Reiz und die Eigenart
der Reicholzheimer Landschaft.

— Im Hinblick auf die Funktion der Region als
Fremdenverkehrs- und Erholungsgebiet
kann diese Landschaft v. a. von den Wan-
derwegen im Tal und auf der Hdhe erlebt
werden.

— Die bereits angelegten Wohnsiedlungen

" verandern die frihere Struktur und pragen

die Eigenart der heutigen Hangsituation
bereits entscheidend mit.

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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Von besonderer Bedeutung sind Elemente
der alten Kulturlandschaft, welche die Eigen-
art der heutigen Landschaft entscheidend
prégen:

- "Steinkreuznest"” am alten Hohenweg,

- Verlauf des frilheren "Schiligrabens”, hi-
storische Wegebeziehung zum "Galgen",

- Stufenraine als Zeugen uralter Bewirt-
schaftungsweisen (heute z. T. mit Ge-
hélzaufwuchs),

— kleinparzellierte  Hanggrundstliicke am
"Satzenberger Rain"”, deren "Wolbung"
Zeugnis friherer Ackernutzung ablegt.

¢ Konfliktanalyse

— Bebauung von Sichtbeziehungen und von
Landschaft besonderer Attraktivitat.

— Entfernen wichtiger Elemente, die den
Charakter der speziellen Landschaft aus-
machen.

> Beeintrdchtigung landschaftlicher Schon-

heit

> Beeintrachtigung der Erlebbarkeit land-

schaftlicher Zusammenhange

> Verlust an historisch gepragter landschaft-

licher Eigenart

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG, Dr. D. Bruns
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4 ZIELE UND MASSNAHMEN ZUR KONFLIKTVERMEIDUNG

41 BISHERIGE  KONZEPTIONELLE
VERMEIDUNGSSTRATEGIE

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf vom
6.2.96 wurde auf der Grundlage des
"Landschaftsplanerischen Konzepts" von
26.7.1994 ausgearbeitet. Hierdurch wurden
wesentliche, landschaftsplanerisch als
bedeutsam herausgestelite Funktionen
und Fldachen gesichert:

+ Im Norden: "Schillgraben"
Sicherung der schitzenswerten Geholz-
bestdnde und der historischen Beziehung

"Zum. Galgen" durch baurechtliche Fest-
setzung.

¢ Im Westen: "Satzenberger Rain"

Aussparen der erhaltenswerten Struktu-

ren historischen Landbaus ("Wolb"-Acker,
Stufenraine) und der alten Baume.

« Im Siden: "Ober dem Satzenberg"

Aussparen der erhaltenswerten Stufenrai-
ne, Gehdlze und artenreichen Wiesen.

« Zum Wald hin:

Freihalten einer Abstandsfliche zur Si-
cherung der Ausblicke einerseits und der
Erlebbarkeit der exponierten Hohe
"Satzenberg" andererseits; Freihalten der
Bereiche flachgrindiger Uberdeckung von
Sandstein (hohe Infiltration, Erhaiten der
Sauberkeit des Grundwassers).

» Flachensparen

Wirtschaftliche ErschlieBung erlaubt fia-
chensparendes Konzept.

Mit der geplanten Bebauung "Galgen" wird
die bisherige Hauptentwicklung im Stdosten
Reicholzheims im Prinzip fortgesetzt. Bereits
mit der Phase 1-3 (bis 1950), vor allem aber
mit der 4. Siedlungsphase (1950 - 1990) l6s-
te sich der alte Ortsrand zur Hanglage hin
weitgehend auf. Friher grenzten nach au-
Ren hin geschlossen wirkende Geb&dude-
gruppen, Garten und Obstgehdlze das Dorf
zur Landschaft hin ab. Die jetzt zu definie-
renden neuen Rénder einer offenen Bebau-
ung sollen die okologisch gewldnschte Ver-
zahnung von Siedlung und Landschaft be-
glnstigen und gleichzeitig eine optisch har-
monische Integration herbeifthren.
"Nachvollziehbar" wird die neue Grenze, in-
dem vorhandene Wiesenwege, Stufenraine
und Geholzstrukturen aufgenommen und
fortgesetzt werden.
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Biolopverbund L

Phase 1 - 3 e S

Wohnen mit Aust‘ﬁ_lir.k

-5 =

co. 12% Geldlle

R

16-20% Gefalle

“Phase 4 Zukunft

Abb. 4-1: Verschieben der Ortsrander von Reicholzheim am Satzenberg

Mit dem Entwicklungssprung im Osten 18ste
sich der Ortsrand zur Hanglage hin in den
vergangenen Jahrzehnten weitgehend auf.
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In der Abwégung zwischen der Erhaltung ei-
ner Streuobstwiese ohne Biotopverbund ei-
nerseits und der groRflachigen Erhaltung des
Biotopkomplexes aus artenreicher Hangwiese
mit Feldgehélzen und alten Hangterassen mit
Einbindung in den ubergeordneten Biotop-
verbund ist die Entscheidung zugunsten des
Hangwiesenkomplex zu empfehlen.

"Steinkreuze”
mit Umfeld

wichtiger

Weinberge A- geeignete
Ausgleichsflache

Abb. 4-2: Prinzipielle Umsetzungsmdéglichkeit einer hangparallelen Bebauung bei gleich-
zeitiger Erhaitung und Entwicklung wesentlicher Werte der Landschaft
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4.2 WEITERGEHENDE VERMEIDUNG
UND MINDERUNG VON BEEIN-
TRACHTIGUNGEN VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Flr das nach obengenannten Gesichtspunk-
ten abgegrenzte und konzipierte Baugebiet
lassen sich weitergehende MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung absehbarer Be-
eintrdchtigungen verschiedener Funktionen
treffen:

Kar] Boden und Wasser

Py
Eq‘.-“_a

= Ausgleich im Wasserkreislauf, Versicke-
rung/Erhaltung der Wasserqualitat,
Grundwasserneubildung

1. Dachwasser breitflachig tber belebte Bo-
denschichten der Garten und Grinanlagen
versickern, Ableitung in die Kanalisation
bei auBergewdhnlichen Starkregenereig-
nissen {Aufnahmefahigkeit der Bdden er-
schdpft).

2. Oberflachenwasser von Wegeflachen,
Freisitzen und privaten Grundstlickszufahr-
ten ebenfalls breitflaichig  versickern
(Flachen mit seitlichem Gefalle herstellen)
und Flachen nur teilversiegeln.

3. For die Gartenbewasserung wird die Auf-
stellung von  Regensammelbehiltern
empfohlen (Regentonne, Zisternen).

4. Nur intensiv genutzte Verkehrsflachen voll
versiegeln (Stralen, Stellflachen im &ffent-
lichen Raum).

Klima und Luft

¢ Ausgleich im Warme-/Strahlungshaus-
halt

Motto: Klimatische Vorteile der Hanglage
nutzen, ohne sie zu zerstéren.

1. Dacher und Fassaden begrinen; Uber-
warmung durch Strahlungsgewinn
(Rickstrahlung) vermeiden.

2. Schattenspendende Baume pflanzen, be-
sonders vor Sldfassaden (hier auch Spa-
lierobst! Beste Lage "Siidliche Hauswand")
und Uber Wege- und Hofflachen.

* Produktion und Leitung frischer Luft
(Kaltluft, Be- und Entliftung, lufthygie-
nische Regeneration)

1. Kaltluftproduktion durch Gartengestaltung
und Dachbegrinung aufrecht erhalten.

2. Be- und Entliftungsschneisen offen ge-
stalten.

3. Barrieren durch quer zu Luftbahnen ste-
hende Gebaude und Gehdlzriegel vermei-
den,

_d | Pflanzen- und Tierwelt

‘» Lebensraumfunktion

1. Vegetationsflachen im privaten und offent-
lichen Raum groRflachig anlegen {(nicht
kleinflachig zerstlickeln), indem z. B. Bau-
fenster nahe an die ErschlieBung gelegt
werden und Nutzgarten in der Summe zu-
sammenhdngende Lebensriume ergeben.

2. Standorte nicht durch unndtiges Befahren
(Verdichtung), Bodenverbesserungsmittel
(Torf, Blahprodukte), Uberdiingung und
Pflanzenschutzmittel nachhaltig verandern.

3. Fir Gehdlzpflanzungen standort- und
landschaftsgerechte  Arten  verwenden
(Vorgabe einer Auswahl-Liste).

4. Empfehlungen zur Anlage von Nutz- und
Ziergartenflachen aussprechen (z. B. mit
der Baugenehmigung Uberreichen).

5. Tierfreundliche Beleuchtung, Bordsteine,
Schachtabdeckungen, u.s.w.

+ Biotopverbund

1. Verzahnung von Baugebiet und angren-
zender Landschaft.
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2. Sicherung und Ausbau des Verbundes
grof¥flachiger Biotopkomplexe: Waldfla-
chen aus Batzenberg, artenreiche Hang-
wiesen mit Feldgeholzen, alte Hangter-
rassen und Obstbaumbestande.

L& <4 Landschaft
_oh

« Erleben landschaftlicher Schonheit und
Eigenart
Motto: Landschaftliche Schoénheit und Ei-
genart zu sichern ist angesichts der allge-
genwartigen Verarmung an natirlichen
und kulturellen Erlebniswerten und ange-
sichts der Nivellierung geschichtlich ge-
wachsener Strukturen ein hohes Anliegen
des Natur- und Umwelischutzes (vgl.
SCHEMEL, 1990).

1. Erhalten von Strukturen, die den Land-
schaftscharakier ausmachen, inshes. alte
Obsthaume, Raine bzw. Gelandestufen,
Bdschungen, Wege, Graben.

2. Weitgehende Anpassung der Erschlie-
Bungs- und Gebaudestruktur an die natlir-
liche Gelandeform,

3. Ausreichend Abstand des neuen Sied-
lungsrandes zur landschaftsprégenden
Kuppe und zum Waldrand, damit die Ho-
hensituation optisch zur Geltung kommt
und damit die Ausblicke von der Hohe aus
erhalten bleiben.

4. Landschaftstypische Gestaltung der neuen
Siedlungsrander und Abstandsfidchen.

2 Prinzip der Entwicklung der Hang-
T TE lage zur Nutzung gegebener Aus-
‘ blickméglichkeiten
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5§ AUSGLEICHSMASSNAHMEN I. S. § 8a BNATSCHG

5.1 NACH VERMEIDUNG/MINDERUNG
VERBLEIBENDE BEEINTRACHTI-
GUNGEN VON NATUR UND LAND-
SCHAFT

Die nachfolgende Aufstellung dient als
Grundlage fur die differenzierte Betrachtung
der nach Realisierung der aufgeflhrten Ver-
meidungs- und MinderungsmaBnahmen vor-
aussichtlich verbleibenden Beeintrachtigung
bedeutsamer Funktionen.

e befestigt und versiegelt

rund 3,80 ha
- Baufenster 2,31 ha
— Verkehrsflache 1,49 ha

» befestigt, teilversiegelt
rund 1,32 ha

— Hofe, Privat 1,16 ha

- Spielflachen 0,16 ha
« unbefestigt, bepflanzt

rund 2,65 ha

— Privatgarten 2,31 ha

- Pflanzgebote 0,30 ha

— Verkehrsgriin 0,04 ha

« Zusammenhangende
private Griinflichen
mit einzelnen
Pflanzgeboten 2,18 ha

* Ausgleichsfliche 0,98 ha

Belastungen kénnen (voraussichtlich) mit fol-
genden Auswirkungen der geplanten Bebau-
ung "Galgen” verbunden und nicht vermeid-
bar/minderbar sein (die Numerierung dient
zur Nachvoliziehbarkeit des Konzepts):
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Betroffene Funktionen von

Auswirkungen Boden Wasser KlimalLuft Pflanzen/ Landschaft

Tiere

Errichten baulicher Anlagen 1.1 1.2 1.3 1.4 1.5

Befestigen und Versiegeln von Fla- 21 2.2 2.3 2.4 25

chen

Betrieb von Fahrzeugen, Motoren, 3.1 3.2 3.3 3.4 3.5

Heizanlagen, u. a.

Anlage und Pflege von Nutz- und 4.1 4.2 4.3 4.4 4.5

Ziergarten, Granflachen, Nut-

zungseinfllisse

Tab. 5-1: Projekt-Auswirkungen und Belastungen von Natur und Landschaft

Nach Vermeidung/Minderung verbleiben folgende Beeintrachtigungen:

Belastung Vermeidung/Minderung

verbleibende Beeintrdchtigungen

1.1/2.1 teilweise {(Grund und Boden sind nicht vermehrbar) verschiedene Funktionen

1.212.2 iberwiegend {Ausnahme: Starkregenereignisse) Filter u. Puffer (siehe 1.1)

1.3/2.3 Gberwiegend (Ausnahme: nicht begrunte oder Uber- Warme/Strahlung
schirmte Flachen/Gebaude)

1.4/12.4 teilweise {Ausnaﬁme: Streuobstbesténde) Lebensraum

1.5/2.5 teilweise (die grundsatzliche Landschaftsveranderung Erlebbarkeit von Schénheit und Eigenart
ist nicht vermeidbar oder minderbar)

3.1/3.2 uberwiegend (Ausnahmen, Unfalle, Stérfalle) nicht erheblich

3.3/3.4 Uberwiegend Verkehr gering, Heizungsanlagen u.s.w. nicht erheblich

emissionsarm

3.5 Gberwiegend Verkehr gering nicht erheblich
4.1/4.2 Uberwiegend nicht erheblich
4.3 keine Beziehung

4.4/4.5 liberwiegend (Ausnahme: das Pflanéen van Exoten nicht erheblich

und externe Nutzungseinflisse lassen sich nicht wirk-

sam unterbinden

Tab. 5-2: Nach Vermeidung/Minderung verbieibende Beeintrachtigungen
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5.2 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Nach voranstehender Ubersicht gelingt eine
hinreichende Vermeidung und Minderung er-
heblicher und nachhaltiger Beeintrdchtigun-
gen voraussichtlich nicht. Daher sind Aus-

gleichsmalRnahmen vorzusehen.
sind folgende Funktionen:

Betroffene Funktion

Betroffen

Wertstufe gem. Abschnitt 3

verbleibende Beeintrichtigung

Boden als Standort ftr Kultur-

pflanzen

Filter und Puffer

Ausgleich in Warme- und
Strahlungshaushait

Lebensraum (Flora/Fauna)

Erlebbarkeit von Schénheit und

Eigenart

Acker: z. T. hoch
Geféllelagen: gering

mittel bis hach
(Flachgriundige Lagen gering)

mittel bis hoch
(Gehdlzbestande)

mittel bis hoch
{Intensiv-Nutzungen gering)

insgesamt hoch

AusgleichsmafRnahmen zielen auf
1. die gleichartige (Wieder-)Herstellung beeintréachtigter Funktion

erheblich und nachhaltig
Umfang: 5,12 ha

erheblich und nachhaitig
Umfang: 3,8 ha

erheblich und nachhaltig
Umfang: 5,12 ha

erheblich und nachhaltig
Umfang: 3.8 ha

erheblich und nachhaltig
Umfang: nicht quantifizierbar

2. die Realisierung im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit der Beeintriachtigung

In diesem (rechtlichen) Sinne ausgleichbar sind Funktionen, fur die im Plangebiet bzw. auf kon-
zeptionellen Ausgleichsflachen ein realisierbarer Aufwertungsbedarf besteht. Die obengenannten
betroffenen Funktionen sind diesbeziiglich folgendermalen einzuschétzen:

Betroffene Funktion

Aufwertungsbedarf besteht

Aufwertung realisierbar

Boden als Standort fur Kulturpflanzen

Filter und Puffer

Ausgleich im Warme- und Strah-
lungshaushait

Lebensraum (Flora/Fauna)

Erlebbarkeit von Schénheit und Ei-
genart

Auf Teilflachen: hoch

Auf Teilflachen: hoch

Auf Teifflachen: mittel

Auf Teilflachen: hoch

keine

nein (Gefélle nicht veranderbar)

Teilweise: Uberdeckung flachgriindi-
ger Lagen in Privatgarten durch Bo-
denmassenausgleich

ja:  Uberschirmung bisher offener
Sudhanglagen

Teilweise: Biotopentwicklung auf bis-
her intensiv genutzten Flachen (vgl.
Kap. 8}

nein
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6 ERSATZMASSNAHMEN IM SINNE § 8a BNatSchG

6.1 NACH AUSGLEICHSMASSNAH-
MEN  VERBLEIBENDE  BEEIN-
TRACHTIGUNGEN

Nach voranstehender Ubersicht gelingt ein
hinreichender Ausgleich nicht vermeidba-
rer/geminderter Beeintrachtigungen in gro-

Rem Umfang. Fir verbleibende Beeintrachti- -

gungen sind Ersatzmaflnahmen vorzusehen.
Hierflr ist eine Ausgleichsflache erforderlich.

Betroffene Funktion Aufwertungsbedarf Ersatz realisierbar

Boden als Standort fiir Kultur- gering nein (s. 0.)

pflanzen Ersatz iiber untenstehende Malk-
nahmen (Lebensraum)

Filter und Puffer mittel nein (s.'0.)
Ersatz (ber untenstehende Mal-
nahmen (Lebensraum)

Lebensraum hoch ja:

(Flora und Fauna)

Erlebbarkeit von Schénheit und gering
Eigenart

Zur Erlauterung

ErsatzmaRnahmen

das bedeutet;

1. Gleichwertige MaRnahme, aber anders-
artig als betroffener Bestand

2. méglichst nahe beim Ort der Beeintrachti-
gung

3. Aufwertung konkreter Funktionen auf der
Ausgleichsflache

HierfUr sind Fldchen unmittelbar an die Be-
bauung angrenzend vorgesehen.

Die Ersatzmaffnahmen unterliegen der Ab-
wagung im Rahmen der Bauleitplanung.

Biotopentwicklung auf bisher in-
tensiv genutzten Flachen

teilweise:
Gestaltung wvon Freisitzen und
Wegen

aulBerdem:
Ersatz (ber obenstehende Mag-
nahmen (Lebensraum)
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6.2 BESCHREIBUNG DER MASSNAH-
MEN AUF DEN AUSGLEICHSFLA-
CHEN

1. Fist. 5310

Die Geholze auf dem Rain oberhalb Fist.
5310 (Traubeneiche, Kirsche, Salweide) sind
durch Bergahorn, Wildapfel, Feldahorn, Li-
guster, Pfaffenhiitchen, Hartriegel und
Wildrosen (Uberwiegend!) zu ergdnzen. Ziel
ist eine dichte Feldhecke. Oberhalb ist der
vorhandene Streuobstbestand durch ortstypi-
sche Hochstamm-Sorten zu ergdnzen und
daraufhin fachgerecht zu pflegen.

2. Fist. 5315

Oberhalb Nr. 1 ist ein Erholungsweg mit we-
gebegleitender Baumreihe (Mostbirnen) anzu-
legen, der an den vorhandenen Wiesenweg
Flst. 5302 anbindet. Nach oben hin findet die
Anlage ihren Abschlu3 durch eine neu ange-
legte Boschung ohne Gehdlze.

3. Fist. 5353, 5220, 5222

Zwischen Bebauung und Waldrand ist die
Abstandsflache als Grinland anzulegen und
parkartig mit hochstdmmigen Baumen zu
bepflanzen, insbesondere Mostbirnen, Ber-
gahorn, Traubeneiche, Rotbuche. Aus den
gleichen Arten sind Freisitzumpflanzungen an
markanten Punkten mit Ausblicken Uber das
Taubertal und Reicholzheim anzulegen. Das
Grinland ist auf vorhandenem Boden durch
Ansaat ortlich aus Heublume gewonnenem

Saatgut zu entwickeln und anfénglich 2 X pro -

Jahr zu méahen (spater 1 x pro Jahr). Das
Mahgut ist zu entfernen.
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