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0.00/295.00

Stationierung

27.00/296.00

50.00 |297.00
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1.1.1

1.2

1.2.1
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1.2.3

1:2:3.1

1.2.4

1.2.5

1.2.8

1.3

1:8.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

Texttell

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 der BauNVO

Dorfgebiet
GemaR § 5 BauNVO

MD

Zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude

- Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebduden mit entsprechenden Nutzgérten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

- sonstige Wohngebaude

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzulassig sind:

- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten § 5 Abs. 3 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,6

Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,6

Zahl der Vollgeschosse T

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse in Form
der "E+|" oder "E+D"-Bebauung

Hohe der baulichen Anlagen
gemaR § 18 (1) BauNVO

Héheneinstellung

Die Traufhéhe § 10 RN 4 LBO (Schnittkante zwischen

den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut) darf max. 6,60 m Uber vorhandenem Gelande,
gemessen in der Gebaudemitte der bergseitigen Geb&dudewand,
liegen.

Bei Gebduden mit Pultdachern darf die max. zuléssige Traufhthe
von 7,0 m am Messpunkt sowie in der talseitigen Gebdudemitte
nicht Uberschritten werden.

Anzah| der Wohnungen

Es sind pro Einzelgebdude max. 3 Wohnungen zuléssig.
Bei Doppelh&usern und Reihenhdusern sind pro Gebaude
max. 2 Wohnungen zulassig.

Dachform

Geneigte Dacher

GD

Bei der Ausflihrung als Pultdach ist die Neigung entsprechend der
Haushangneigung im MaR der zuldssigen Dachneigung zu errichten.

Dachneigung 12°-47°
Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise 0

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

FuRwege

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreiecke siehe 2.9.1

1.5
y

1.6
1.6.1

1.7

1.4

Vool 2

1.8
1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9
1.8.1

2.7

2.1

i

2.1.3

Hauptversorgungsleitungen

Fldchen fiir Leitungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

20 KV-Kabel geplant mit Leitungsrecht zugunsten der EnBW

zur Verlegung von Energieversorgungskabeln

Grunflachen

Offentliche Griinfldche, Verkehrsgriin

Anpflanzung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr. 25

Offentliche Grundstiicke

Im éffentlichen StraRenraum sind gemaR Planeintrag
Laubbdume zu pflanzen. die Pflanzflachen (ca. 2,50 x4,50 m)
bleiben unversiegelt.

Private Grundstlicke

Pro Grundstiick ist ein groBkroniger Laubbaum des vorhandenen
Bestandes zu erhalten, oder, wenn dies nicht méglich ist, neu zu
pflanzen. Vorgesehene Arten siehe Begrindung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Kartenstand Jan. 2004

= g = man — = —

==

Art der
baulichen Nutzung

Bauweise

Nutzungsschablone
Grundflachenzahl

Zahl der
Vollgeschosse

Dachform

Dachneigung

Immissionsschutz

SchallschutzmaRnahmen

Bei den mit "X" gekennzeichneten Baugrundstiicken
sind die Schlafrdume auf der schallabgewandten Seite
anzuordnen oder mit larmdammenden Liftungsein-
richtungen zu versehen. Die Schallschutzprognose

ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dacheindeckung:

Ziegel und Betondachsteine in roter bis brauner Farbe.

Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei
sind nur beschichtet oder in &hnlicher Weise

behandelt zuldssig.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind

far Dacheindeckungen unzuléssig.

Ausnahmen kénnen in begrindeten Einzelféllen
zugelassen werden (z. B. Photovoltaik etc.).

Grundéacher

Zusammenhangende Baukérper sind mit gleicher Dachneigung zu

errichten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bei Dachneigungen

Uber 33° zulassig

Far Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:
Dachaufbauten:

- Pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.

- Bei einer Dachgaube je Dachseite, max. Breite der Dachgaube

40% der Traufldnge, jedoch héchstens 4,50 m breit.

max. min.
4,50 1,50
-

=i

I.
max. min.
1,30 0,50

BEISPIEL: EINE DG JE DACHSEITE

BREITE DER DACHGAUBEN
MAX. 40% DER TRAUFLANGE

- Bei mehreren Dachgauben je Dachseite, max. Breite der Dachgauben

60% der Trauflange, jedoch héchstens 2,50 m der einzelnen Dachgauben.

mi
1

]

=

0
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0,50

=HHH

:
min

max
1,30

BEISPIEL: MEHRERE DG JE DACHSEITE

- H6he der Dachgauben max. 1,30 m
- Mindestabstand First zur Dachgaube : 0,50 m

Dacheinschnitte:

BREITE DER DACHGAUBEN
MAX. 60% DER TRAUFLANGE

- Max. Lange von Dacheinschnitten 40% der Gesamtlange der Gebéude.
Die max. Breite des Dacheinschnittes darf dabei 4,00 m nicht Uberschreiter

2.1.4

2.1.5

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2

2.2.4

2.3

2.4

2.9

2.6

2.7

2.8

2.9
2.91

2.9.2

2.10

=

Allgemein:

- Bei Quergiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten
zuléssig.

- Von den Giebelwénden ist bei Dachaufbauten und bei Dacheinschnitten
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

- Dachaufbauten sind nur in der unteren Halfte der Dachflachen zugelassen.

Fassadenflachen
Rein weilRe Fassadenflachen und Volltonfarbe sind unzuléssig.

Doppel- und Reihenh&user

Fur Doppel- und Reihenhauser wird die Bauldnge auf
max. 25,00 m begrenzt. Gebaude, die eine Lange von
20,00 m Uberschreiten, sind in der Bauflucht mindestens
2 x durch Vor- bzw. Rulckspringe zu gliedern.

Stellplatze und Garagen

In den nicht Giberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Garagen
allgemein zuléssig.

Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im Grenzabstand
zulassig. Sie kénnen auch in das Hauptgebadude einbezogen werden.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Beldagen
herzustellen.

Das Verhéltnis Wohnungen zu Stellplatzen/Garagen wird auf 1 : 1,5
empfohlen.

Héhe von Einfriedungen und Stlitzmauern

Angrenzend an die Verkehrsfldchen sind Einfriedungen und Stutz-
mauern bis zu einer max. Héhe von zusammen 1,00 m lber
StraRenhdhe zugelassen.

Antennen

Je Gebdude ist nur eine Rundfunk- und Fernsehantennenanlage
zulassig.

Solaranlagen
Solaranlagen auf den D&chern sind allgemein zulédssig.

Zisternen

Zisternen fur Regenwasser sind allgemein zulassig.

Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung findet
(z. B. Toilettenspililung, Waschmaschinen) sind den Stadtwerken
Wertheim anzuzeigen.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von
Brauchwasser im Haushalt nach § 13 (3) TrinkwV 2001 ist dem
Gesundheitsamt mindestens vier Wochen vorher anzuzeigen.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig

Werbeanlagen

AuBerhalb der zur Werbung bestimmten Anlagen (6ffentliche
Anschlagséulen und Anschlagtafeln) ist Werbung nur zul&ssig
an der Statte der Leistung im Bereich der Erdgeschosszone
und im Brustungsbereich des 1. Obergeschosses.

GroRflachenwerbung von mehr als 3,00 m? Flache, Werbung
mit bewegtem Licht und grellen Farben ist unzuléssig.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an éffentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite bis 50 cm und einer Tiefe
bis 100 cm, soweit erforderlich, zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

Aus Grunden der Verkehrssicherheit sind an den StraBeneinmiindungen
im Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anbéschungen und sicht-
behindernde Anlagen unzuléssig, deren Héhe 0,80 m, gemessen von
der Oberkante StraBenhéhe, (iberschreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Strallenbeleuchtung

StraBenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und StraRen-
beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der Stral’en-
begrenzungslinie vom Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

Um die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen -entlang der nérdlichen und &st-
lichen Geltungsbereichsgrenze- zu gewéahrleisten,

sind die Grundstlckseinfriedungen sowie Anpflanzungen
mindestens 0,5 m von der Grundsticksgrenze zurtck

zu setzen.

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Hinweise

Grundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch in der derzeit rechtsgiltigen Fassung

b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechtsgultigen Fassung

c) Landesbauordnung in der derzeit rechtsgiltigen Fassung

Meldepflicht fir Bodenfunde gemaR § 20 Denkmalschutz-

gesetz (DSchG)

Flurnummern

Vorhandene Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgréfle

Zisternen

Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten.

Fur AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche

Lichtquellen zu verwenden.

20 KV-Kabel vorhanden

Bei der Bewirtschaftung der im Norden und Osten

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 BauGB

am 4{3 Q‘ﬂﬂg beschlossen.

/ _{Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Wertheim hat die Birger Uber die allgemeinen
Ziele und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung gem. § 3.1 BauGB durch é&ffentliche Auslegung
in der Zeit vom+4.3-02.9¢ bis 7. 0% ..Ufu nterrichtet

und ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.
Die Unterrichtung und Erérterung der Planung wurde

31

e e e P v

an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Kulturen kénnen Immissionen auftreten und auf das

Baugebiet einwirken.

3. BETEILIGUNG DER TOB
Die Stadt Wertheim hat die Trager 6ffentlichen

Belange gem. § 4 BauGB in der
Zeit vom.//2.03.0% bis.. £.0.0%- % beteiligt.

Stadt Wegtheim

(Stempel) /(Unterschrifc)

4. ENTWURFSBESCHLUSS
Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat am A%, 72.0%
den Vorentwurf sowie die Begrindung dieses
Bebauungsplanes zum Entwurf und damit zur

Offenlegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist
am... 4510 0%. erfolgt

A

Py
(Unterschrift)

(A

5. OFFENLEGUNG
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
haben gem. § 3 BauGB in der Zeit

6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist geman
§ 10 (3) BauGB in Verbindung § 4 (3) GemO
am . A%.06.05. ..

ortsublich bekanntgemacht worden.
Rechtskraftig am: AE06.05 .

(Unterschrift)

Baubereich: 10

Anzeigeverfahren entfalit
gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Ausgefertigt am: .06.05-

BURGERMEIS

C

B

A
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