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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Wertheim plant im Ortsteil Dertingen zwischen dem Friedhof und dem vorhandenen
Baugebiet einen Bebauungsplan fir eine Wohngebiet aufzustellen. Im Rahmen der kontinu-
ierlichen Weiterentwicklung des Ortes ist es erforderlich, neues Wohnbauland zu erschlie-
Ren, um insbesondere den ostsansassigen Biirgern und jungen Familien die Mdglichkeit zum
Bau eines Eigenheims zu bieten.

Die vorgesehene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
che ausgewiesen. Daher ist es erforderlich, den Fldchennutzungsplan (1989) der Stadt Wert-
heim zu &ndern. Das Bebauungsplanverfahren soll im Parallelverfahren zu dieser Flachen-
nutzungsplananderung durchgefiihrt werden.

Gemal dem novellierten Baugesetzbuch ist es erforderlich, einen Umweltbericht anzufer-
tigen, der hiermit vorgelegt wird.

Nach § 9 und § 11 BNatSchG bzw. § 18 NSchG BW sind im Rahmen der Bauleitplanung
Griinordnungspliane auszuarbeiten, wenn dies bei Aufstellung, Ergénzung, Anderung oder
Aufhebung von Bauleitplanen erforderlich ist. Dieses Erfordernis besteht, wenn Teile der
Gemeinde nachteilige Landschaftsverdnderungen ausgesetzt sind, oder um einen Biotopver-
bund einschlieRlich der Biotopvernetzungselemente bei der Ausweisung von Bauflachen zu
erhalten. Als Fachplanung fiir die Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung im Sinne des § 14 ff BNatSchGzu erarbeiten.

Das BauGB schreibt in § 2 (4) die Durchfiihrung einer Umweltpriifung vor, in der die voraus-
sichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschreiben und bewertet werden.

1.2  Priifung des Anwendungsbedarfs der Eingriffsregelung

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzfachliche Eingriffsregelung nach
§ 1a Abs. 3 BauGb i.V.m. § 14 BNatSchG zu beriicksichtigen, wenn aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.

1.3 Inhalte, Ziele und Festsetzungen der Bauleitplanung

Die Details zu den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dem Rechtsplan
und der Begriindung zum Rechtsplan zu entnehmen.

1.4 Umfang / Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Der § 2 Abs. 4 BauGB beauftragt die Gemeinde, fiir jeden Bauleitplan festzulegen, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwégung
erforderlich ist ("Scoping-Verfahren"). Dabei bezieht sich die Umweltprifung auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann.
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Fur den hier vorliegenden Umweltbericht wird fiir die einzelnen Schutzgiiter der in Tabelle 1
dargestellte Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad festgelegt.

AuBerdem sieht § 4 Abs. 1 BauGB vor, dass die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert werden. Diese Aufforderung erfolgt im Anschreiben an die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der Anhérung nach § 3 und

§ 4 BauGB.
Tabelle 1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen
abelle
bezogen auf die Schutzgiiter bzw. das Monitoring
Schutzgut Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Arten und Biotope

Erfassung der Biotoptypen

Potentialabschétzung Avifauna (Végel) durch einmalige
Begehung

Potentialabschatzung Reptilien und weiterer streng geschitzter
Arten durch einmalige Begehung

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)

Boden

Auswertung der Geologischen Karte 1:25.000
Auswertung Bodenubersichtskarte 1:200.000

Auswertung Atlas altlastverdachtiger Flachen der Stadt
Wertheim

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)
Auswertung weiterer Literaturquellen

Wasser

Auswertung der hydrogeologischen Erkundung Main-Tauber-
Kreis

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)

Klima

Auswertung Klimaatlas Baden-Wirttemberg
Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)
Auswertung von Literaturquellen

Luftqualitat / La&rmschutz

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)
Auswertung diverser Literaturquellen

Landschaftsbild / Erholung

Auswertung Luftbild
Erhebung vor Ort
Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)

Bevélkerung / menschliche
Gesundheit

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)
Auswertung diverser Literaturquellen

Kulturglter / sonstige Sachguter

Auswertung Landschaftsplanentwurf (Stand 2010)
Auswertung diverser Literaturquellen

Monitoring

Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelterhebungen

Samtliche Schutzgiiter

Kontrollen wéahrend der Bauphase

Erfolgskontrollen auf den Kompensationsfldchen (je nach
Mafnahme 1- bis 2-mal pro Jahr)

Mittel- bis langfristige Entwicklungskontrollen (ca. alle 5 Jahre)
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1.5 Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind

1.5.1 Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Vereinbarungen

a) Ziele und Vereinbarungen der Europaischen Union

Bei der Planung eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist die européische Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-RL) sowie die Vogelschutzrichtlinie von Bedeutung. Es ist nach
§ 34 BNatSchG zu priifen, ob ein NATURA 2000-Gebiet (FFH- oder Vogelschutzgebiet) in
seinen Erhaltungs- oder Schutzzielen erheblich beeintrachtigt werden kann. Zudem ist nach
§ 44 BNatSchG zu priifen, ob nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng zu schitzende Tier-
und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse von dem Eingriff beeintrachtigt werden.
Gepriift wird auch die Bedeutung des Gebietes fiir die heimische wildlebende Vogelwelt, die
dem européischen Schutz gemal der Vogelschutzrichtlinie unterliegt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine gemeldeten Flachen des EU-Schutzgebietssystems
NATURA 2000. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Dertinger Berge” (Nr. 6223-341) liegt mehr
als 450 m entfernt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungs- oder Schutzziele dieses
Gebietes durch das geplante Baugebiet kann allein aufgrund der Entfernung mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden.

Von den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten
konnte keine nachgewiesen werden. Das Vorkommen von Anhang IV-Arten ist jedoch nicht
vollsténdig auszuschlieRen. Das Areal ist Teil des Lebensraums einiger wildlebender euro-
paischer Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie. Zur Berticksichtigung
der streng geschiitzten Arten erfolgt eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP).

b) Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz

Eine Planung unterliegt der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 1a Abs. 3 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG zu bertcksichtigen, wenn aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung eines Bauleitplans ein Eingriff in Natur und
Landschaft zu erwarten ist.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG sind Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféa-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrédchtigen kénnen. Die
vorliegende Planung lasst lasst einen solchen Eingriff erwarten, folglich ist die Eingriffsrege-
lung anzuwenden.

Weiterhin ist zu priifen, ob die Eingriffsflache Teil eines Schutzgebietes im Sinne der §§ 26-
33 NatSchG BW ist. Die Priifung ergab, das kein Schutzgebiet betroffen ist.

c) Bundesbodenschutzgesetz / Landesbodenschutzgesetz

Der § 4 (2) des Bodenschutzgesetzes von Baden-Wirrtemberg schreibt vor, dass bei der
Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberfla-
che die Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen sind. Insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies wurde in der Planung
bertcksichtigt.

b) Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ist in erster Linie das Vorhandensein eines Wasser-
schutzgebietes (§ 24 Wassergesetz BW) oder eines Uberschwemmungsgebietes (§§ 77-80
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Wassergesetz BW) von Bedeutung. Das Planungsgebiet ist Teil eines Wasserschutzge-
bietes, aber nicht Teil eines Uberschwemmungsgebietes.

1.5.2 Ziele aus einschlédgigen Fachplanungen

a) Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Nach dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan der Region Heilbronn-Franken
bestehen fiir das Untersuchungsgebiet keine Eintragungen, die fir den Umweltbericht
relevant sind.

b) Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Beide Kartenwerke enthalten keine dem Landesentwicklungsplan bzw. Regionalplan abwei-
chende oder zuséatzliche, fir den Umweltbericht relevante Aussagen.

¢) Fldchennutzungsplan / Bebauungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wertheim (1989) ist das Planungsgebiet noch als land-
wirtschaftliche Flache ausgewiesen. Daher ist eine Flachennutzungsplandnderung erforder-
lich, die parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt.

d) Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Wertheim (1978) ist das Planungsgebiet als landwirtschaftliche
Vorrangflur mit sehr guten bis guten Boden ausgewiesen.

1.5.3 Beriicksichtigung der Ziele der Bauleitplanung

Die Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB schreibt vor, dass dargestellt werden soll, wie die in
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, bei der Aufstellung berticksichtigt werden.

Die oben genannten Fachgesetze und Fachpléne werden u. a. durch folgende Vorkehrungen
bei er Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt:

e Erstellung einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

e Berlicksichtigung der Schutzbelange der nach Anhang IV FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie geschitzten Tier- und Pflanzenarten (s. auch spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
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2 Verfahren der Umweltpriifung

2.1 Vorgehensweise und Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltprifung umfasst die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens. Dazu wird zundchst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands der voraussichtlich erheblich beeinflussten Planungsfldchen erstellt.
Auf diesen Daten aufbauend wird eine Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung erarbeitet. AnschlieBend wird im Rahmen der Anwendung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung die Notwendigkeit und der Umfang von Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalnahmen ermittelt.

2.1.1 Methodik der Bestandserfassung

Zur Dokumentation der Arten- und Lebensgemeinschaften wurden die vorhandenen Biotop-
typen erfasst. Auflerdem wurde mittels einer einmaligen Begehung auf Basis der vorhan-
denen Strukturen das Potenzial der Avifauna (V6gel) abgeschétzt. Bei der Begehung wurden
auch die potenziell vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten
Arten bertiicksichtigt (s. auch spezielle artenschutzrechtliche Priifung).

Zur Erfassung des Zustands der brigen Schutzgiter dienten in erster Linie Daten vorhande-
ner Quellen (Geologische Karte, Landschaftsplan, Flachnenutzungsplan etc.). Ergénzende
Daten wurden im Rahmen der Bestandserhebung vor Ort gewonnen (vgl. Tab. 1).

Die Charakterisierung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe "Arten, Bio-
tope, Landschaft - Schilissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der LANDESANSTALT FUR
UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2009) bzw. nach VOGEL &
BREUNIG (2005).

2.1.2 Verfahren zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Im vorliegenden Umweltbericht kommt das bayerische Kompensationsberechnungsverfahren
zur Anwendung, entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung" (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN 2003).

Die auf die einzelnen Schutzgiiter bezogene Erheblichkeitspriifung erfolgt verbal-argumen-
tativ. Der Umfang der Kompensationsflachen wird mit Hilfe eines Kompensationsfaktors
ermittelt. Darliber hinaus orientiert sich die Vorgehensweise an den Arbeitshilfen "Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (LFU 2000), am "Leitfaden fiir die
Eingriffs- und Ausgleichsbewertung bei Abbauvorhaben" (LFU 1997) sowie an den "Empfeh-
lungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung und
die Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafnahmen sowie deren Umsetzung"
(KUPFER 2005).

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an die "Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung"”
VOGEL & BREUNIG (2005). Beziglich der Beriicksichtigung der Schutzguter Luft und Klima
bzw. Larm dient die "Stadtebauliche Klimafibel Online" bzw. die "Stadtebauliche Larmfibel
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Online" als wichtige Informationsgrundlage (WIRTSCHFTSMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG
& AMT FUR UMWELTSCHUTZ STUTTGART 2008a, b).

Eine wichtige Quelle fur Naturraum- und Landschaftsdaten stellt der neue "Landschaftsplan
der Grofien Kreisstadt Wertheim" in seiner Entwurfsfassung vom Juni bzw. September 2010
dar. Dieser baut in vielen Teilen auf dem so genannten "Kartenatlas" auf. Der Atlas wurde
vom INSTITUT FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND OKOLOGIE DER UNIVERSITAT STUTTGART unter
dem Arbeitstitel "Materialien zum Landschaftsrahmenprogramm Baden-Wirttemberg" erstellt
(siehe auch www.fachdokumente.lubw.baden-wuerttemberg.de/serviet/is/92454/). Davon
abgeleitet sind die "Naturraumsteckbriefe Baden-Wirttemberg", wobei das Untersuchungs-
gebiet zum Naturraum "Tauberland" (Nr. 129) z&hlt (vgl. www.fachdokumente.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/92374/).

2.2  Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Daten

Bei der Recherche zu den planungsrelevanten Umweltdaten haben sich keine fiir die Beur-
teilung der Umweltwirkungen bedeutsamen Datendefizite ergeben.

Die Untersuchung zu mdglicherweise vorkommenden streng geschitzten Pflanzen- und
Tierarten durch eine einmalige Begehung im 1. Quartal 2011 reicht zwar nicht fir eine voll-
stéandige und abschlieende Arterfassung aus, kann jedoch in fiir das Eingriffsvorhaben aus-
rechendem Male das potenzielle Vorkommen abschéatzen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

3.1.1 Abgrenzung des Unersuchungs- und Eingriffsraumes

Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes sind den Planen und textlichen Ausfilhrungen
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

3.1.2 Geographische und naturrdumliche Lage

Das Eingriffsgebiet liegt auf einer Meereshéhe von ca. 175 bis 180 m {iber NN. Es befindet
sich am Nordrand von Dertingen direkt 6stlich des Friedhofs und westlich an ein bestehendes
Wohngebiet angrenzend (vgl. Abb. 1). Die Genaue Lage und Abgrenzung sind den Plénen
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Das Planungsgebiet liegt gemaR der naturrdumlichen Gliederung Baden-Wirttembergs (LFU
1992) in der GroRlandschaft "Mainfrankische Platten" bzw. in der naturrdumlichen Hauptein-
heit "Marktheidenfelder Platte" (132). Die naturrdumlich Untereinheit, in der das Eingriffs-
gebiet liegt, ist das "Urphar-Dertinger-Hugelland" (132.03).
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Abb. 1: Blick auf das bestehende Wohngebiet "Talbuckel/Talgraben", den Friedhof
und die dazwischen liegende Fldche, die fiir die Wohngebietserweiterung
vorgesehen ist (Foto: C. ANDRES, 02.03.2011)

3.1.3 Relief, Geologie, Boden und Hydrologie

Es handelt sich um einen schwach stidexponierten Hang. Der geologische Untergrund des
Untersuchungsgebietes besteht laut Geologischer Spezialkarte von Baden, Blatt Wertheim,
aus L6R- bzw. LéRlehmdecken. Bodentypologisch ist in erster Linie mit Parabraunerden aus
lehmigem Schiuff und schluffig-tonigem Lehm zu rechnen. Die Grundwasserneubildung
beruht auf flachiger Versickerung der Niederschldge in den Boden, wobei von einer mittleren
bis geringen Sickerwasserrate auszugehen ist (MINISTERIUM FUR UMWELT UND VERKEHR
BADEN-WURTTEMBERG 2000-2005).

3.1.4 Klima

Der Wertheimer Raum lasst sich klimatisch als vergleichsweise warmes und eher trockenes
Gebiet mit Weinbauklima und einer leicht kontinentalen Ténung charakterisieren.

Das 6stliche Gemeindegebiet von Wertheim, zu dem das Planungsgebiet gehért, liegt im
Regenschatten des Odenwaldes. Die mittleren Niederschlagsmengen liegen dort zwischen
600 und 650 mm pro Jahr.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei zwischen 9,1 und 9,5C. Die Hauptwindrichtung ist
Westen, wobei bei sommerlichen Wetterlagen Westwinde und bei austauscharmen winter-
lichen Wetterlagen Ostwinde dominieren. Die mittleren bodennahen Windgeschwindigkeiten
liegen zwischen 2,6 und 3,2 m/sec (10 m tber Grund). Die Klimadaten sind dem Klimaatlas
Baden-Wiirttemberg entnommen (vgl. www.lubw.baden-wuerttemberg.de).
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3.1.5 Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation wiirde sich im Untersuchungsgebiet ein Hainsimsen-
Buchenwald einstellen (LFU 1992).

3.1.6 Aktuelle Nutzung

Im gesamten Planungsgebiet wird aktuell Griinland-Nutzung betrieben. Es handelt sich
offenbar um eine Flache, auf der vor wenigen Jahren noch Ackerbau betrieben wurde und
anschliel®end eine Griinland-Einsaat stattfand.

3.2  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Beurteilung der Empfindlichkeit dieses Schutzgutes wird in erster Linie der Bestand der
vorhandenen Biotoptypen im aktuellen Zustand betrachtet. AuRerdem wurden nach einer
einmaligen Begehung das potenzielle Vorkommen streng geschitzter Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie bzw. nach der Vogelschutzrichtlinie ermittelt (vgl. spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung).

Auf diesen Daten aufbauend, werden die Artenschutzfunktion, die Lebensraumfunktion sowie
die Biotopvernetzungsfunktion betrachtet.

3.2.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

Das Untersuchungsgebiet besteht im Wesentlichen nur aus einem Biotoptyp (vgl. Tabelle 2
bzw. Plan 1 im Anhang). Es handelt sich um den Typ "Rotationsgriinland oder Griinlandan-
saat". Die Flache wurde sehr wahrscheinlich noch vor wenigen Jahren als Ackerland genutzt
und dann zur Grunfuttergewinnung mit einer Grasmischung eingesét. Der Grof3teil der Flache
ist sehr arten- und strukturarm ausgepréagt, nur der sidliche Teil ist ein wenig artenreicher
(vgl. Abb. 2). Am Westrand des Eingriffsgebietes befindet sich ein artenarmer Grasweg. Am
Ostrand verlauft ein mit Schotter befestigter Weg, der in im Siidteil in eine véllig befestigte
Stral3e von ca. 20 m Lénge Ubergeht.

Das Planungsgebiet bietet mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit keine geeigneten Standort-
bedingungen und Strukturen fiir seltene oder gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten. Es ist nur
damit zu rechnen, dass der Luftraum (ber dem Planungsgebiet gelegentlich von Fleder-
mausen zur Jagd genutzt wird. Bei den Vogeln ist eine Brut auf der Fldche unwahrscheinlich.
Die Nutzung als Nahrungshabitat flir weit verbreitete Vogelarten des Siedlungsraums ist
hingegen wahrscheinlich. Nach mindlicher Auskunft des Landratsamtes Main-Tauber (Herr
KARL-HEINZ GEIER) befinden sich im Planungsgebiet und seiner ndheren Umgebung keine
Fundpunkte von Arten des Arten- und Biotopschutzprogramms Baden-Wirttemberg (ASP).
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Abb. 2: Blick von West (Friedhof) nach Ost liber das Planungsgebiet auf das beste-
hende Wohngebiet "Talbuckel/Talgraben" (Foto: C. ANDRES, 02.03.2011)

Biotoptypen des Planungsgebietes

Tabelle 2
Code Biotoptyp Schutz- Bedeutung fiir Natur-
(Biotopschliissel . status haushalt und Land-
LUBW 2009) (Biotopschliissel LUBW 2009) schaftbild
33.62 Rotationsgriinland oder Griinlandansaat -- geringe Bedeutung (I)
60.21 Véllig versiegelte Stralle -- geringe Bedeutung (1)
Weg mit wassergebundener Decke, Kies :

60.23 oder SehoHat -- geringe Bedeutung (1)
60.25 Grasweg -- geringe Bedeutung (1)

"laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"

3.2.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Im Planungsgebiet konnten keine seltenen, gefahrdeten oder gesetzlich geschitzten Biotop-
typen (§ 30 BNatSchG bzw. § 32 NatSchG BW) festgestellt werden. Das Vorkommen selte-
ner, gefahrdeter oder gesetzlich geschiitzter Arten ist, abgesehen von jagenden Flederméau-
sen, unwahrscheinlich.

Die Flache weist insgesamt eine sehr geringe strukturelle und biologische Vielfalt auf.
Die Bedeutung fiir den Biotopverbund ist ebenfalls gering.

Laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003) ist das Schutzgut
"Arten und Biotope" im Eingriffsraum von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (Kategorie 1).
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3.2.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Die Beeintrachtigung durch den Eingriff erfolgt auf der gesamten Flache. Fir den Westrand
des Planungsgebietes ist zwar die Anlage einer Streuobstwiese geplant, was dort insgesamt
als naturschutzfachliche Aufwertung zu sehen ist. Aber auch dort sind in Zukunft héhere Sto-
rungen durch das geplante angrenzende Wohngebiet zu erwarten als aktuell vorhanden sind.

Als wichtigste Beeintrachtigungsfaktoren sind zu nennen:

e Veranderung der abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft)

e Beseitigung / Verdnderung der vorhandenen Vegetation

e Vernichtung von Habitatstrukturen fur die Tierwelt

e Stérung und Beunruhigung der Tierwelt

Insgesamt ist von einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung der Flache auszugehen.

3.2.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle der Beibehaltung der bisherigen Nutzungen wiirde die Flache voraussichtlich weiter-
hin intensiv landwirtschaftlich genutzt (voraussichtlich Intensiv-Acker bzw. Intensiv-Griinland).

3.2.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen sind die folgenden Festlegungen bzw.
MaRnahmen vorgesehen:

e Angemessen Eingriinung des Bebauungsgebietes durch Pflanzung eines groRkronigen
Laubbaumes pro Baugrundstiick sowie durch Ausweisung und Bepflanzung einer éffent-
lichen Grunflache am Westrand des Gebietes (10 m Breite, ca. 9 % der Gesamtfléche)

e Verwendung ausschlieRlich gebietsheimischer Gehélzarten fir die Eingriinung 6ffent-
licher Flachen

e Hinweis auf insektenfreundliche Lichtquellen firr die AuRenbeleuchtung
Beschrankung versiegelter Verkehrsflachen auf das unvermeidbare Mindestmaf
Schonende Bauausfiihrung (ErschlieBungsstralen und Bau der Wohngeb&ude).

3.3 Schutzgut Boden

Die Leistungsféhigkeit von Béden orientiert sich im allgemeinen an ihrem Funktionswert als
"Standort fiir die natirliche Vegetation", als "Ausgleichskérper im Naturhaushalt", als "Filter
und Puffer fiir anorganische und organische Schadstoffe sowie Séuren”, als "Standort fiir
Kulturpflanzen" und als "Archiv der Natur- und Kulturgeschichte".

3.3.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

Der geologische Untergrund des Untersuchungsgebietes besteht aus L6R- bzw. LéRlehm-
decken Uber R&t (Oberer Buntsandstein).
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Da flr das Planungsgebiet keine differenzierte Bodenkarte im MaRstab 1:25.000 (BK 25) vor-
liegt, muss auf die Daten der BodenUbersichtskartierung im MafRstab 1:200.000 (BUK 200)
zurlickgegriffen werden.

In der BUK 200 werden maRstabsbedingt keine diskreten Bodentypen, sondern lediglich
Vergesellschaftungen von flachenspezifischen Bodenformgruppen (= Bodengesellschaften)
ausgewiesen. Fir das Untersuchungsgebiet werden als méglich Hauptbodentypen Para-
rendzina, Parabraunerde und Kolluvium genannt, von denen sehr wahrscheinlich allein die
Parabraunerde im Untersuchungsgebiet vorkommt.

Nach der BUK 200 ist im Eingriffsgebiet mit skelettfreien bis -armen, meist tiefgriindigen
B6den zu rechnen. Als vorherrschende Bodenart ist Schluff im Wechsel mit Lehm zu erwar-
ten. Es handelt sich hinsichtlich des Bodenwasserregimes um durchlassige Béden.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine seltenen oder besonders schiitzenswerten
Bodentypen sowie Bodendenkmaéler von der Eingriffsplanung betroffen.

Nach der Flurbilanz der Landwirtschaftsverwaltung, welche eine landeseinheitliche Beurtei-
lungsgrundlage der landbaulichen Eignung landwirtschaftlicher Flachen beinhaltet, handelt es
sich beim Untersuchungsgebiet nach der 4-stufigen Skala um eine "Vorrangflur Stufe 1", also
die beste Kategorie hinsichtlich der landbaulichen Eignung (vgl. HAGE et al. 2010). Die Ero-
sionsanfalligkeit ist als "hoch" einzustufen (vgl. HAGE et al. 2010), insbesondere wenn acker-
bauliche Nutzung stattfindet.

3.3.2 Altlasten

Im Atlas altlastverdéachtiger Flachen der Stadt Wertheim (1995, 1999) besteht fir die
gesamte Flache des Planungsgebietes keine Eintragung. Es sind keine Anhaltspunkte fir
das Vorhandensein von Altlasten bekannt.

3.3.3 Bewertung des derzeitigen Zustands

Tabelle 3 gibt eine Ubersicht, wie die Béden des Eingriffsgebietes hinsichtlich verschiedener
Funktionen zu bewerten sind (nach HAGE et al. 2010).

Tabelle 3 Bewertung der Bodenfunktionen der Béden des Eingriffsgebietes
Funktion Bewertung

Boden als Standort fir nattirliche Vegetation gering

Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hoch / sehr hoch

Filter- und Pufferfunktion des Bodens mittel / hoch

Boden als Standort fiir Kulturpflanzen hoch / sehr hoch

Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gering

Bei Betrachtung aller Funktionen ergibt sich insgesamt ein mittlere bis hohe Bewertung der
Bodenfunktionen des Planungsgebietes. Dies entspricht der Einstufung im Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft" des BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003), wonach beim Schutzgut Boden im Ein-
griffsraum insgesamt eine "mittlere Bedeutung" fir Naturhaushalt und Landschaftsbild gege-
ben ist (Kategorie II).
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3.3.4 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Durch die geplanten Eingriffe wird es im Bereich der Uberplanten Flachen zu deutlichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kommen. Die Stéreinfliisse werden voraussicht-
lich in den Baufenstern und auf den Verkehrsflichen am gravierendsten ausfallen.

Als wichtigste Beeintrachtigungsfaktoren sind generell zu nennen:
e Auf- und Abtrag von Boden

e Bodenversiegelung

e Storung / Beeintrachtigung der Bodenflora und -fauna

e Stérung / Zerstérung der autochthonen Bodenschichtung

e Stérung des Bodenwasserhaushalts, z.T. Entwasserungswirkungen
e Bodenverdichtung

e Bodenerosion

e Beeintrdchtigung des Wasseraufnahmevermégens

e Beeintrachtigung des Filter- und Puffervermégens

e Beeintrachtigung durch stoffliche Eintrage

Im konkreten Fall werden die Bodenfunktionen im Bereich der neu zu bauenden Geb&ude
und Verkehrsflachen zerstért bzw. stark beeintrachtigt. Béden, die nicht neu versiegelt wer-
den, unterliegen zumindest einer temporaren Beeintrachtigung wahrend der Bauphase durch
Verdichtung, Abtrag, Modellierung, Umlagerung etc. Es ist von einer erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigung auszugehen.

Es besteht die Gefahr von stofflichen Eintragen durch Maschinenéle in der Bauphase und
nach Errichtung der Wohnobjekte (z.B. Autos). Sobald bodenfremde Materialien auftauchen,
ist eine bodenfachliche Begleitung erforderlich.

3.3.5 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden die oben beschriebenen Beein-
trachtigungen unterbleiben. Allerdings ware bei Fortsetzung einer Ackernutzung ebenfalls die
Gefahr der Bodenerosion geben. Zudem ware dann in gewissen Umfang weiterhin boden-
belastende Einflisse gegeben (Pfligen, Pestizideinsatz).

3.3.6 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen sind folgende Festlegungen bzw.
Malinahmen vorgesehen:

e Beschrénkung der Verkehrsflachen auf das notwendige Mindestmafd

e GroRtmdogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

e Vorsorgemalnahmen zur Verhinderung von Bodenabschwemmungen in der Bauphase
e Hinweis auf Meldepflicht fiir Bodenfunde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz
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3.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet befinden sich weder stehende noch flielende Oberflaichengewésser. Die
Analyse konzentriert sich daher auf das Grundwasser.

3.4.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

Das Planungsgebiet ist aus hydrogeologischer Sicht von Uberwiegend geringdurchlassigen
Deckschichten aus Lésssedimenten gepragt. Darunter befinden sich Gesteine der Rétton-
Formation, die als Grundwassergeringleiter gelten. Die Ergiebigkeit der grundwasserfiihren-
den Schichten ist mit "sehr gering" eingestuft (alle Angaben nach HAGE et al. 2010).

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone llIA des festgesetzten Wasserschutzgebietes
(WSG) "Dertingen" (Datum der Verordnung: 13.02.2003).

3.4.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Die Grundwasserneubildung liegt bei 100-150 mm pro Jahr und ist mit "mittel" bewertet. Die
Schutzwirkung der Grundwasserlberdeckung ist ebenfalls mit "mittel" eingestuft (vgl. HAGE
et al. 2010). Dies entspricht der Einstufung im Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" des BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (2003), wonach dem Schutzgut Wasser im Eingriffsraum insgesamt eine
"mittlere Bedeutung" fuir Naturhaushalt und Landschaftsbild zugewiesen wird (Kategorie II).

3.4.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Durch die geplanten Eingriffe wird es im Bereich der berplanten Flédchen zu Beeintréach-
tigungen des Schutzgutes Wasser kommen. Die Storeinflisse werden voraussichtlich in den
Baufenstern und auf den Verkehrsflachen am gravierendsten ausfallen.

Als wichtigste Beeintrachtigungsfaktoren sind generell zu nennen:
e Veranderung der Grundwasserneubildung
e Erh6éhung des Oberflachenabflusses

e Beseitigung von schitzender (filtrierenden) Deckschichten iber dem Grundwasserhori-
zont

e Erhéhung der Gefahr des Eintrags von Fremdstoffen in das Grundwasser (z.B. Maschi-
nendle)

Im konkreten Fall ist im Bereich der zukiinftig vollstandig versiegelten Flachen die Versicke-
rung von Regenwasser und damit die Grundwasser-Neubildung vollstandig unterbunden. Der
Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser wird damit erhéht. Eine messbare Verande-
rung des Grundwasserhaushaltes ist jedoch nicht zu erwarten.

Beim Bau der Stralen und Wohngebdude und nach deren Fertigstellung kann es zu einem
Eintrag von Fremdstoffen durch Maschinenéle in den Boden kommen, die zu einer Belastung
des Grundwassers flhren kénnen.

3.4.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wirden die oben beschriebenen Beein-
trachtigungen unterbleiben. Allerdings waren bei Fortsetzung einer landwirtschaftlichen Nut-
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zung ebenfalls in gewissen Umfang Grundwasser belastende Einfliisse gegeben (potenzieller
Eintrag von Diinger und/oder Pestiziden).

3.4.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minimierung der Eingriffsfolgen sind folgende Festlegungen und
MaRnahmen vorgesehen:

e Festsetzung der Verwendung wasserdurchlédssiger Materialien bei Flachenversiegelun-
gen, die Uber die max. Grundflachenzahl (GRZ 0,4) hinausgehen, um die Versicherung
von Niederschlagswasser zu férdern

e Festsetzung zur Zulassigkeit von Regenwasserzisternen

e nicht versickerbares Oberflaichenwasser (z.B. Dachflachen) erhilt Anschluss an den
Regenwasserkanal

e Zulassigkeit von Dacheindeckungen, die Wasser gefdhrdenden Schwermetalle enthalten
(Kupfer, Zink oder Blei), nur bei Beschichtung oder dhnlicher Behandlung

e Hinweis =zur Einhaltung der Schutzbestimmungen gemaR Verordnung zum
Wasserschutzgebiet

e Festsetzungen zum Umgang mit bodenfremden Materialien / Altlasten (Berichtspflicht
und Freigabe durch das Landratsamt)

3.5 Schutzgut Klima

Als wichtige Schutzfunktion dieses Schutzgutes sind vorrangig Frisch- und Kaltluftbildung,
der Kaltluftabfluss, der Temperaturausgleich und die Luftfilterung, d.h. die bioklimatische
Ausgleichsfunktion und die Immissionsschutzfunktion zu betrachten.

Allgemein sind bewachsene Freiflachen in Hanglage bedeutsame Kaltluftproduktionsorte, die
die Entstehung von nachtlichen Kalt- bzw. Frischluftstromungen verursachen. Diese Stré-
mungen mindern in der Regel lufthygienische und bioklimatische Belastungen in bebauten
Gebieten. Die Kaltluftproduktivitat ist v.a. abhangig vom Bewuchs der Flache, sie steigt i.d.R.
mit der Menge der transpirierenden Pflanzenmasse an.

Damit ein Kaltluftabfluss stattfinden kann, miissen Leitbahnen vorhanden sein. Dies sind we-
nig raue Freiflachen, die den lokalen Luftaustausch fordern. Griin- und Ackerland sind geeig-
nete Leitbahnen, wahrend Gehdlzriegel oder eng bebaute Siedlungsflachen Austauschbar-
rieren darstellen kénnen.

3.5.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

Im Untersuchungsraum kommt es an mehr als 225 Tagen im Jahr zu Inversionswetterlagen,
was vorwiegend im Herbst und Winter zu langer anhaltendem Nebel fiihrt. Bei Inversions-
wetterlagen findet kaum vertikaler Austausch statt, so dass sich Luftverunreinigungen anrei-
chern kénnen. Die Durchliftungsverhéltnisse des Dertinger Raumes sind mit "schlecht"
eingestuft (vgl. HAGE et al. 2010).

Das Planungsgebiet liegt an einem Hang mit Kaltluftabfluss und hat eine Funktion als klein-
flachiges Kaltluftentstehungsgebiet (Freiland-Klimatop, vgl. HAGE et al. 2010).

Im Eingriffsgebiet befinden sich keine Gehdlzbesténde, die einen Beitrag zur Luftfilterung
leisten kénnten.
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3.5.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003) ist das Schutzgut
Klima und Luft im Eingriffsraum insgesamt von "mittlerer Bedeutung" fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie II).

3.5.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Durch die geplanten Eingriffe wir es im Bereich der iiberplanten Flache voraussichtlich zu
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft kommen.

Als wichtigste Beeintréchtigungen sind generell zu nennen:
e Beeintrachtigung von Kaltluftentstehungsgebieten

e Stoérung des Luftaustausches durch die Beeintrachtigung von Luftleitbahnen (Barriere-
effekte durch die geplante Bebauung und Bepflanzung

e \Verénderung der Verdunstungsrate durch die Versiegelung von Boden und die
Beeintrachtigung der Vegetation

e Durch die Bebauung hervorgerufene Fremdstoffeintrage (z.B. Gase, Staube, Abwérme)

Im Untersuchungsgebiet wird die Bebauung voraussichtlich zur Beeintréchtigung der vorhan-
denen Kaltluftentstehungsfléche (Griinlandansaat) fiihren. Zudem wird die vorhandene Luft-
leitbahn mit Kaltluftabfluss zwischen Friedhof und bestehender Bebauung éstlich davon ge-
stort.

Eine bedeutsame Beeintrachtigung der Luftfilterung ist durch die geplante MaRnahme vor-
aussichtlich nicht zu erwarten. Eher ist durch die geplante Bepflanzung mit Gehélzen eine
héhere Filterwirkung zu erwarten als momentan besteht. Allerdings wird es im Zuge der
Bebauung zu einer Zunahme der Emissionen durch Verkehr und Hausbrand kommen.

3.5.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden die oben beschriebenen Beein-
trachtigungen nicht entstehen. Besonders die Beeintrachtigung der Luftleitbahn wiirde unter-
bleiben.

3.5.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Zur Vermeidung und zur Minimierung der Eingriffsfolgen sind folgende Festlegungen und
Maflinahmen vorgesehen:

* Geholzpflanzungen im Eingriffsgebiet (siehe planungsrechtliche Festsetzungen)

e Flachenversiegelung ist nur bis zu der maximalen Grundfléachenzahl als zuléssig festge-
setzt. Uberschreitungen sind nur in wasserdurchléssiger Ausfiihrung zulassig, um die
Verdunstung von Niederschlagswasser mit einer entsprechenden abkiihlenden Wirkung
zu férdern.

e Festsetzung der zuldssigen Bauhthe auf max. 7 m.
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3.6  Schutzgut Luftqualitat und Larmschutz

Das BauGB schreib in § 1 (6) Nr. 7h vor, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat anzu-
streben, und die bestehenden Immissionsgrenzwerte nicht zu (iberschreiten. Neben Luftver-
unreinigungen stofflicher Art werden hier auch Schallemissionen betrachtet.

3.6.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

Im derzeitigen Zustand und Nutzungsmodus geht vom Untersuchungsgebiet zumindest zeit-
weise aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (v.a. Diingung, Spritzmitteleinsatz) eine
geringe Emissionsbelastung aus, die sich u.a. auf das angrenzende Wohngebiet negativ
auswirkt.

Gewisse Larmimmissionen sind im Planungsgebiet durch das westlich angrenzende Bauge-
biet gegeben (Siedlungsgerausche).

Verkehrsbedingte Immissionen gehen von der OrtsdurchfahrtsstralBe (Aalbachstrale
L 2310), aber vor allem von der Bundesautobahn A3 aus. Bei der Planfeststellung 2004 zum
6-streifigen Ausbau der Bundesautobahn A3 Frankfurt-Niirnberg wurde eine schalltechnische
Berechnung durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im vorhandenen Baugebiet "Tal-
buckel/Talgraben" an ca. 52 Gebaudeseiten Grenzwertliberschreitungen in der Nacht vorlie-
gen. Um diese zahlreichen Uberschreitungen zu reduzieren, wurde ein 4,0 bzw. 3,0 hoher
Larmschutzwall errichtet. Durch die Anordnung des Larmschutzwalles werden an allen
Gebauden und AuRenwohnbereichen des Baugebietes die zuldssigen Grenzwerte eingehal-
ten. Dies ist auch analog fiir den neuen Planbereich der Erweiterung zu betrachten.

3.6.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Schutzgut Luftqualitdt und Larmschutz kann im Eingriffsraum insgesamt der mittleren
Bedeutungsstufe zugeordnet werden (Kategorie Il). Hinsichtlich der Luftqualitat sind zwar
keine dauerhaft bedeutsamen Emissionsquellen vorhanden, eine erhéhte Larmbelastung ist
allerdings im derzeitigen Zustand trotz der Larmschutzwande durch den Verkehr auf der
Bundesautobahn A3 gegeben.

3.6.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Mit der Errichtung der Wohnh&user wird es vermutlich zu einer Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Luftqualitat und Larmschutz kommen.

Als wichtigste Beeintrachtigungen sind generell zu nennen:

e Luftschadstoffemissionen aus der Abluft von Heizungsanlagen

e Luftschadstoffemissionen aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens
e Hoherer La&rmpegel (Siedlungsgerausche, Verkehr)

3.6.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden die oben beschriebenen Beein-
trachtigungen nicht entstehen.
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3.6.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Es sind keine (ber das Schutzniveau der Gesetzgebung hinausgehende MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringerung der Eingriffsfolgen sinnvoll, da die Flache bereits im geringen
Male durch landwirtschaftliche Nutzung, Verkehrslarm und Siedlungsgerdusche vorbelastet
ist.

3.7  Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Laut § 1 BNatSchG sollen "Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft" gesichert werden.

Zur Bewertung des Schutzgutes ist folglich die Eigenart und Vielfalt des Landschaftsaus-
schnittes sowie sein asthetischer Wert zu bemessen. Als Nebenkriterium ist die Bedeutung
fir die Erholung, aber auch fir die Naturerfahrung und das Naturerleben zu betrachten.

3.7.1 Beschreibung des derzeitigen Zustands

In der Entwurfsversion des Landschaftsplans der Stadt Wertheim vom September 2010 (vgl.
HAGE et al. 2010) wurden das Stadtgebiet in 26 méglichst homogene Landschaftsbildein-
heiten untergliedert, deren Abgrenzung sich an naturrdumlichen Gegebenheiten, Infrastruk-
turen und Sichtbeziehungen orientiert. Der Planungsraum gehdért zur Landschaftsbildeinheit
"Um Mandelberg, Ellenberg und Zellerberg" (Nr. 26), der sich u.a. durch ein stark hiigeliges
Relief mit einem Mosaik aus landwirtschaftlichen Nutzflachen, Waldbereichen, Rebflachen
und kleinen Streuobstbereichen auszeichnet. Dessen Vielfalt und Eigenart wurde jeweils mit
"sehr hoch" bewertet und dessen Naturndhe mit "mittel". Insgesamt ergab sich eine "sehr
hohe" Landschaftsbildqualitét.

Bei Betrachtung des Eingriffsgebiets fiir sich ist die strukturelle Vielfalt als sehr gering einzu-
stufen. Durch die Einheitlichkeit der Flache bietet sich dem Betrachter keine Wahrneh-
mungsdiversitat. Das im Osten angrenzende Wohngebiet fligt sich mangels Eingriinung nicht
in das Landschaftsbild ein.

Das Untersuchungsgebiet weist aktuell keine Erholungs- oder Freizeit-Infrastruktur auf und
wird sicher nicht als solches genutzt. Es liegt allerdings im Bereich der fuBldufigen Kurz- und
Naherholung am Nordrand von Dertingen und bietet dabei einen freien Blick von Siiden auf
die im Norden liegenden Hange der oben beschriebenen hoch bewerteten Landschaftsbild-
einheit.

3.7.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Laut Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003) ist das Schutzgut
Landschaftsbild im Eingriffsraum insgesamt von "geringer bis mittlerer Bedeutung" (Kate-
gorie [-11).
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3.7.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Durch die geplanten Eingriffe wird es im Bereich der iberplanten Flache voraussichtlich zu
einer geringen zusétzlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung
kommen.

Als wichtigste Beeintrachtigungen sind generell zu nennen:
e Einschrénkung der Erholungseignung
e Verminderung groRRraumiger Sichtbeziehungen

e Stérung des Ruhepotentials durch starkere Frequentierung durch Menschen und Fahr-
zeuge

Im Untersuchungsgebiet wird durch die Bebauung der Landschaftscharakter nur unwesent-
lich veréndert, da das bestehende Wohngebiet lediglich erweitert wird. Visuelle Leitstrukturen
und bedeutsame Sichtbeziehungen sind nur in untergeordnetem MaRe betroffen. Auch ist
davon auszugehen, dass die bisherige Naherholungsnutzung durch die Eingriffe nicht
wesentlich verschlechtert oder eingeschrankt wird.

3.7.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden die oben genannten Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes unterbleiben.

3.7.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Um unerwiinschte Eingriffsfolgen so gering wie méglich zu halten, sind folgende MalRnahmen
bzw. Festsetzungen vorgesehen:

e Begrenzung von Einfriedungen auf maximal 1,00 m Héhe
e Festsetzungen zur H6he und auflieren Gestaltung der baulichen Anlagen

e Festsetzung zur Pflanzung und Pflege eines grof3kronigen Laubbaumes nach freier
Standortwahl pro Baugrundstiick

e Anlage eines 10 m breiten Griinstreifens als Streuobstwiese am Westrand des Plan-
gebietes

3.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Bevélke-
rung und menschliche Gesundheit

Uber die Betrachtung der klassischen Umwelt-Schutzgiter hinaus ist zu priifen, ob durch die
Planung erhebliche Beeintrachtigungen fir die in der Umgebung lebende Bevélkerung bzw.
generell fir die menschliche Gesundheit entstehen.

3.8.1 Beschreibung des derzeitigen Funktionen

Im derzeitigen Zustand und Nutzungsmodus kommt dem Untersuchungsgebiet keine bedeut-
same Funktion fir die Bevélkerung bzw. die menschliche Gesundheit zu. Lediglich werden
Randbereiche fir die fuBlaufige Kurz- und Naherholung genutzt.

Qndrena (2011): Umweltbericht zum Bebauungsplan Erweiterung Wohngebiet "Talbuckel/Talgraben" Wertheim-Dertingen



19

3.8.2 Bewertung des derzeitigen Zustands

Das Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit kann fiir das Untersuchungsgebiet
lediglich mit "gering bedeutsam" bewertet werden.

3.8.3 Entwicklungsprognose im Eingriffsfall

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird es, wie in Kapitel 3.6 erldutert, voraussichtlich
zu einem geringen Anstieg der Luftschadstoff- und Schallemissionswerte kommen. Die
Belastungen durch die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Pestizide) fallen hingegen
weg. Dies kénnte unmittelbare oder zumindest mittelbare Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit haben.

3.8.4 Entwicklungsprognose ohne Eingriff

Im Falle einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden die oben beschriebenen Beein-
tréchtigungen nicht entstehen.

3.8.5 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung der Eingriffsfolgen

Sinnvolle Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen, die dem Emissionsschutz dienen und
Uber das Schutzniveau der Gesetzgebung hinaus gehen, sind nicht planbar. Manahmen zur
Verbesserung der asthetischen Qualitat des Geléndes enthalt Kapitel 3.7.5.

3.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
giiter und sonstige Sachgiiter

Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind
nach derzeitigem Stand der Kenntnis nicht zu erwarten.

3.10 Nachhaltige Energienutzung

Das BauGB schreibt in § 1 (6) Nr. 7f vor, die Belange einer sparsamen, effizienten Nutzung
von Energie sowie der Nutzung erneuerbarer Energie zu berticksichtigen.

Diese Aspekte finden Beriicksichtigung, indem in den Festsetzungen zum Bebauungsplan
die Installation von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen eindeutig erlaubt wird.

3.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 (6) Nr. 7i
BauGB auch die Wechselwirkungen unter diesen zu bertcksichtigen, um Wirkungsketten,
sekundére Effekte oder Summationswirkungen zu erkennen und zu bewerten. Nach derzeiti-
gem Stand der Kenntnisse sind im Untersuchungsgebiet keine Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern erkennbar, die zu zusétzlichen, im Rahmen der Einzeldarstellungen der
Schutzgiter nicht genannten, erheblichen Beeintrachtigungswirkungen fiihren kénnten.
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3.12 Umweltwirkungen jenseits der Geltungsbereichsgrenzen

Laut BauGB (§ 2 Abs. 4, Anlage) soll das Untersuchungsgebiet das gesamte erheblich durch
den Eingriff beeinflusste Gebiet umfassen. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind
aulerhalb des Geltungsbereichs keine erheblichen Beeintrachtigungen der betrachteten
Schutzgiter zu erwarten.

4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs fiir
unvermeidbare Beeintrachtigungen ("Eingriffs-Aus-
gleichsbilanz")

Die Ermittlung von erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden nach dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (2003) vorgenommen.

Die einzelnen Schutzgiter erreichen im Planungsgebiet maximal mittlere Bedeutung, wobei
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nur sehr geringe Bedeutung aufweist. Die
schutzgutibergreifende Gesamtbewertung orientiert sich in erster Linie an der Bewertung
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Insgesamt ist das Planungsgebiet als
"Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild" einzustufen
(Kategorie I). Durch die Uberlagerung der Kategorie | mit dem Gebietstyp A ("Flachen mit
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad") ergibt sich ein Kompensationsfaktor zwischen
0,3 und 0,6. Aufgrund der Vermeidungs- und Minimierungsbemiihungen erscheint die Ver-
wendung des niedrigsten Kompensationsfaktors als angemessen.

Insgesamt ergibt die Kompensationsflachenberechnung einen Ausgleichsflachenbedarf von
2.518 m? (Siehe Tabelle 4). Dabei wurde die im Bebauungsplan ausgewiesene &ffentliche
Grinflache nicht mit einbezogen.

Tabelle 4 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

FlachengroRen zum geplanten Baugebiet

Gesamtflache: 9.221 m?

davon:

- Offentliche Griinflache: 829 m?

- Allgemeines Wohngebiet: 7.489 m?

- StraRe: 636 m?

- FuRweg: 266 m?

Gesamtflache abziiglich der 6ffentlichen Griinflache: 8.392 m?

Flachen- e Ermittelter Restltierende
Beeintréchtigter Lebensraumtyp grofte mﬁg;g?eg) Eg;%r/gz Kompen- Kompensations-
(m?) sations-faktor flache (m?)
. = eringe
Rotationsgriinland oder 9
- . 2.51
Grinlsndanssct 8.391 Bedtill;tung A 0,3 518
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5 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen (KompensationsmaRBnahmen)

Die Art der planinternen und planexternen Kompensationsmafnahmen sollte sich vorrangig
an den Beeintrachtigungen der Schutzgiiter hoher Bedeutung orientieren. Bei der Suche
nach geeigneten Kompensationsflachen und -maRnahmen sollte mdéglichst die vierstufige
Kompensationsregel (KUPFER 2005) angewandt werden. Sie besagt, dass zunachst im raum-
lichen Umfeld des Eingriffes ein funktionaler Ausgleich angestrebt werden sollte. Erst wenn
hier keine MaRnahmen mdglich sind, sollte die Suche funktional, schutzgutbezogen auf die
weitere Umgebung des Eingriffsraumes ausgedehnt werden. Wenn dann kein geeigneter
KompensationsmalRnahme gefunden werden kann, sollte eine funktionstibergreifende, aber
noch schutzgutbezogene Kompensation angestrebt werden werden. Ist auch dies nicht még-
lich, muss eine schutzgutiibergreifende Kompensation erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist ein Teil der Kompensationsmalnahmen im direkten
raumlichen Umfeld méglich (vgl. Kap. 5.1). Andere Maflinahmen liegen weiter entfernt und
sind teils schutzgutbezogen, teils schutzgutibergreifend (vgl. Kap. 5.2).

5.1 KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans

Neuanlage einer Streuobstwiese

a) MalRnhahmen-Beschreibung

Am Westrand des geplanten Neubaugebietes ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans die Neuanlage eines Streuobststreifens mit einer GréRe von 829 m? vorge-
sehen. Der Streifen mit einer Lange von 83 m und einer Breite von 10 m soll u.a. auch der
Abschirmung gegen den benachbarten Friedhof dienen. Aus diesem Grunde ist hier die
Anlage einer relativ dicht schlieRenden Obstbaumpflanzung vorgesehen, die einen effektiven
Sichtschutz gewahrleistet. Es sollen insgesamt 15 Hochstamm-Obstbaume gepflanzt wer-
den. Die Auswahl der zu pflanzenden Obstgehdlze wird durch das Referat Bauordnungs-
recht, Umweltschutz in Abstimmung mit der Ortsverwaltung Dertingen erfolgen.

Die Aufwertung der Flache mit Griinlandansaat zu einer jungen Streuobstwiese ist nicht so
hoch, dass dabei eine Kompensation der Beeintrachtigungen im Flachenverhaltnis 1:1
gerechtfertigt erscheint. Darum wird ein Korrekturfaktor von 0,7 eingesetzt. Demnach werden
fur die Entwicklung von 829 m? Streuobstflache 580 m? (829 m? x 0,7) angerechnet.

b) Okologische Aufwertungseffekte

Der Kompensationseffekt kann folgenden Schutzgiitern zugeordnet werden:

Arten und Lebensgemein- | e  Férderung der Artenvielfalt
schaften: e Schaffung von Lebensraumpotenzialen fiir Arten sieldungsnaher Streuobst-

wiesen

Boden: e Positive Auswirkungen auf den Boden aufgrund der Umwandlung von Intensiv-
Acker bzw. Intensiv-Griinland in Extensiv-Griinland

Wasser: e evtl. langfristige Minderung der Nitratbelastung des Grundwassers

Klima: e in geringem Umfang Verbesserung der Luftfilterfunktion durch neue Geholze

Luftqualitat: / Larmschutz | e Keine Aufwertungsfunktion erkennbar
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Landschaftsbild / Erholung: | e  Steigerung der Landschafts-Eigenart
e  Schaffung unverkennbarer Orientierungspunkte
e  Schaffung interessanter Naturbeobachtungselemente

Bevolkerung / menschliche | e  siehe oben genannte Schutzgiiter
Gesundheit:

Kulturglter / sonstige o Keine Aufwertungsfunktion erkennbar
Sachgliter:

5.2 KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

5.2.1 Okologische Aufwertung eines Lehmgrubengelindes (Fliche A)

a) Standort und Ziele der MaRnahme:

Als Kompensationsmaflinahme auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll
das Flurstiick 25863 im Gewann Mittelberg auf Gemarkung Wertheim-Dertingen nordnord-
westlich der Ortschaft Dertingen aufgewertet werden. Das Grundstiick befindet sich in Besitz
der Stadt Wertheim und weist eine GesamtgréRe von 4.406 m? auf. Die genaue Lage der
Flache ist Abb 3 und 4 zu entnehmen (siehe Anhang).

Auf dem Grundsttlick befindet sich eine nicht mehr in Ausbeutung befindliche Lehmgrube, in
der friher L6Rlehm abgebaut wurde. Im Nordteil des Grundstiickes befinden sich bis zu vier
Meter hohe Abbruchwéande aus LéRmaterial.

Das Areal ist auf einer etwa 3.234 m? groRen Flache mit einem Baumbestand aus standort-
fremder Robinie (Robinia pseudacacia) bestockt. Die Baume erreichen auf Brusthéhe einen
durchschnittlichen Stammdurchmesser von etwa 15 bis 25 cm. Der Baumbestand fihrt zu
einer starken Beschattung der Lehmwénde. AulRerdem ist eine deutliche Eutrophierung der
Bodenvegetation unter dem Robinienbestand erkennbar. Diese Eutrophierung wurde durch
die Robinie hervorgerufen, denn sie besitzt als Schmetterlingsblitler die Fahigkeit, anhand
einer Wurzelsymbiose mit stickstoffbindenden Bakterien im Boden Stickstoffverbindungen
anzureichern.

Der Unterwuchs besteht aus einer fiir Robinienbesténde typischen Artengemeinschaft aus
Uberwiegend nitrophytischen (stickstoffzeigenden) Pflanzenarten wie z.B. Chaerophyllum
temulum, Galium aparine, Urtica dioica, Chelidonium majus und Alliaria petiolata.

Die besonnten LéRsteilwande sollen als Nistplatze fiir eine Vielzahl steilwandbewohnender
Hautfliglerarten, z.B. aus den Familien der Wildbienen, Grabwespen, Wegwespen und
Pillenwespen, dienen. Derartige L6Rsteilwande sind mittlerweile in der Kulturlandschaft zu
Mangelbiotopen geworden, weil die friiher genutzten Abbaugruben heutzutage iberwiegend
verbuschen und sich bewalden.

b) MaRnahmen-Beschreibung

Zur 6kologischen Aufwertung der Flache soll ein Teilbestand der standortfremden Robinien
auf einer Flache von ca. 528 m? im Rahmen einer Durchforstung entfernt werden. Dadurch
wird einerseits eine Besonnung der L6Rwénde ermdglicht, andererseits wird das Lebens-
raumpotenzial fiir gebietsheimische Pflanzenarten verbessert.

Das Ausstockungskonzept wird durch das Referat Bauordnungsrecht, Umweltschutz der
Stadtverwaltung Wertheim in Kooperation mit der Ortsverwaltung und ggf. der Forstverwal-
tung erstellt.
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Da es sich bei der Robinie um ein wertvolles Nutzholz handelt, soll das Konzept fiir Teile des
Robinienbestandes auch eine niederwaldéhnliche Holznutzung vorsehen.

Diejenigen Robinien, die endgiiltig entfernt werden sollen, und bei denen ein Neuaustrieb
nicht erwiinscht ist, sollten ,geringelt” werden.

Bei der sogenannten Ringelung wird im ersten Behandlungsjahr im Frihsommer auf ca.
90 % des Stammradius die Rinde auf einer Breite von ca. 10 cm entfernt. Durch die Ausspa-
rung von 10 % der Rinde wird die Bildung von Wurzelschossern stark reduziert.

Im zweiten Jahr werden ebenfalls im Friithsommer dann die restlichen 10 % Rinde auf einer
Breite von 10 cm entfernt. Da der Assimilatestrom in den Wurzelbereich damit unterbunden
ist, sterben die Baume ab und kénnen dann gefallt werden. Die Wurzelstocke kénnen im
Boden verbleiben.

Im Randbereich kénnen auch einzelne Robinien, die die Lehmsteilwande nicht beschatten,
stehen gelassen werden, denn die Robinie stellt auch eine wertvolle Bienenweide dar.

Nach der Entfernung des gewiinschten Teilbestandes der Robinien sollte im Lehmgruben-
gelande unter Anleitung des Referates Bauordnungsrecht, Umweltschutz der Stadtverwal-
tung Wertheim auf Teilflachen eine selektive Abschiebung des Mutterbodens und Freilegung
von Lehm-Rohboden erfolgen (insgesamt ca. 100 m?). Diese Behandlung soll den fritheren
Lehmabbau simulieren, Lehm-Rohbodenflachen schaffen und die Ansiedlung typischer
Lehm-Pionier-Lebensgemeinschaften férdern.

Das Reisig der geféllten Robinien soll am Nordrand der Flache in etwa 3-5 Meter Abstand zu
den Steilwandabstlrzen als Benjeshecke mit der zuséatzlichen Funktion einer Absturzsiche-
rung abgelagert werden.

Da nicht die gesamte Flache der vorgesehenen MaRnahmenflache (528 m?) gleichmaRig
Okologisch aufgewertet wird, ergibt sich die anrechenbare Ausgleichsflache durch den Abzug
von 1/24 der Flache. Es resultiert also insgesamt eine anrechenbare Ausgleichsflache von
398 m”.

c) Okologische Aufwertungseffekte

Der Kompensationseffekt kann folgenden Schutzgitern zugeordnet werden:

Arten und Lebensgemein- |e  Férderung der Artenvielfalt

schaften: e  Schaffung von Lebensraumpotenzialen fiir steilwandbewohnende, z.T. geféhr-
dete Arten
e Bereitstellung zusatzlicher Nahrungsressourcen (Ruderalfiur)
Boden: e Beendigung der Stickstoffanreicherung im Boden durch die Robinien
Wasser: e Langfristige Minderung der Nitratbelastung des Grundwassers
Klima: e Keine Aufwertungsfunktion erkennbar

Luftqualitét / Larmschutz: | e Keine Aufwertungsfunktion erkennbar

Landschaftsbild / Erholung: | e  Steigerung der Landschafts-Eigenart

e  Sichtbarmachung geologisch und landschaftsgeschichtlich interessanter Kultur-
landschaftselemente

e  Schaffung unverkennbarer fernwirksamer Orientierungspunkte
e  Schaffung interessanter Naturbeobachtungselemente

Bevélkerung / menschliche | e  siehe oben genannte Schutzgiiter
Gesundheit:

Kulturglter / sonstige e  Sichtbarmachung historischer Lehmnutzungsstrukturen
Sachguiter:
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5.2.2 Anlage eines Stillgewédssers und Griinlandflichen in der Mainaue
(Flache B)

a) Standort und Ziele der MaRnahme:

Auf Gemarkung Wertheim-Bettingen wurde im Gewann Kappesgarten auf Flurstiick 7935 in
der Mainaue im Jahre 2003 ein Stillgewasser mit einer GréRe von ca. 3.000 m? angelegt.
Das Gewasser besitzt eine Anbindung an den Main, die aber nur bei hohem Wasserstand
einen Wasseraustausch mit dem Main zuldsst. Die genaue Lage der Flache ist Abb. 4 und 5
zu entnehmen (siehe Anhang).

Ostlich an das Gewésser angrenzende Flachen des Flurstiicks 7935 mit einer GréRe von
6.300 m? wurden brach gelegt und werden teilweise einmal jahrlich geméaht. Damit umfasst
die gesamte MaRnahme eine FlachengréRe von 9.300 m% Vor der MaRnahmenumsetzung
wurde das Areal als Acker bewirtschaftet.

Ziel der Mallnahme war die Anlage eines Stillgewéassers in der Mainaue, das gegen den Hub
und Sunk sowie gegen den schifffahrtsbedingten Wellenschlag des Mains abgeschirmt ist.
Die bisherige Entwicklung der Malnahme entspricht in vollem Umfang den intendierten
Zielen.

Die Mafinahme ist in einem Malnahmenbogen zum Okokonto der Stadt Wertheim dokumen-
tiert. Sie wurde 2003 in das Okokonto eingebucht und soll nun abgebucht und in Anrechnung
gebracht werden.

Da die Stadt Wertheim aufgrund eines Landeszuschusses von 70 % der Gesamtkosten nur
30 % der MaRRnahme auf das Okokonto anrechnen lassen kann, reduziert sich das Flachen-
guthaben auf 2.790 m?.

Von diesem Guthaben sollen nun ein Anteil von 1.540 m? in Anrechnung gebracht werden.

b) Okologische Aufwertungseffekte

Der Kompensationseffekt kann folgenden Schutzgitern zugeordnet werden:

Arten und Lebensgemein- |e  Férderung der Artenvielfalt

schaften: e  Schaffung von Lebensraumpotenzialen fur gewdsserbewohnende und

grinlandbewohnende, z.T. gefahrdete Arten

Boden: e  Positive Auswirkungen auf den Boden aufgrund der Umwandlung von Acker in
Grinland

Wasser: e Keine Aufwertungsfunktion erkennbar

Klima: e Keine Aufwertungsfunktion erkennbar

Luftqualitat / La&rmschutz: | e  Keine Aufwertungsfunktion erkennbar

Landschaftsbild / Erholung: | e  Steigerung der Landschafts-Eigenart
e  Schaffung unverkennbarer Orientierungspunkte
e  Schaffung interessanter Naturbeobachtungselemente

Bevélkerung / menschliche | e  siehe oben genannte Schutzgiiter
Gesundheit:

Kulturgtter / sonstige e  Keine Aufwertungsfunktion erkennbar
Sachglter:
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5.3 Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich

Insgesamt ergeben die Berechnungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung das in Tabelle 5
dargestellte Ergebnis.

Tabelle 5 Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich (rechnerisch)
Kompensationsflachenbedarf 2.518 m’
AusgleichsmaRnahme e i
(MaBnahmenflache in m? x Korrekturfaktor) il ehengiobe
Neuanlage einer Streuobstwiese 2
(829 m? x 0,7) R0
Okologische Aufwertung eines Lehmgrubengeléndes 398 m?
(528 m*x 0,75)
Anlage eines Stillgewassers und Griinlandflachen in der 1 540 m2
Mainaue (1.540 m*x 1,0) '
AusgleichsmaBnahmen gesamt: 2.518 m?
Verbleibendes Kompensationsdefizit 0

In Tabelle 6 ist aufgefiihrt, welchen Nutzungstypen des Bebauungsplanes die einzelnen
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet werden.

Tabelle 6 Zuordnung der Ausgleichsflachen
AusgleichsmafRnahme FlachengroRe Zuordnung zu Nutzungstyp
Neuanlage einer Streuobst- 580 m? Nutzungstyp ,Allgemeines Wohn-
wiese gebiet"
Okologische Aufwertung eines 398 m?2 Nutzungstyp ,Allgemeines Wohn-
Lehmgrubengelédndes gebiet"
. < .. Nutzungstyp ,,Allgemeines Wohn-
Anlage eines Stillgewéssers ) gebiet* (anteilig fiir 638 m?‘)
und Grinlandflachen in der 1.540 m )
Mainaue Nutzungstyp ,,Inras,truktur.2 Stral3en,
Wege* (anteilig fir 902 m”~)

Die Wirkungen der Minderung- und Vermeidungsmafnahmen sind in den in Tabelle 7

genannten Kapiteln dargestellt.
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Tabelle 7 Gesamtbilanz Eingriff / Ausgleich (verbal-argumentativ)
nh':‘:l‘s:z:lmng:- L{ .xiengﬁa'ﬂi Verbleibende erhebliche Beeint-
Schutzgut : : riachtigung von Schutzgiitern
: maBnahmer:(zlpni:letli'argestellt i hoher (besonderer) Bedeutung
Arten und Lebensgemein- S .
eokefion 32515 voraussichtlich keine
Boden 3.3.6 5. voraussichtlich keine
Wasser 345 1/ 5. voraussichtlich keine
Klima 345/ 5. voraussichtlich keine
Luftqualitat / Larmschutz 3.6.5 / 5. voraussichtlich keine
Landschaftsbild / Erholung 3.75 /5. voraussichtlich keine
Bevoélkerung / menschliche o .
Gesundhit 3.85 /5. voraussichtlich keine
Kulturgtiter / sonstige Sachgter 3.9/ 5. voraussichtlich keine

5.4 Kostenschéatzung fiir KompensationsmaRnahmen

Fir die oben aufgefiihrten MaBnahmen werden voraussichtlich die in Tabelle 8 dargestellten
Kosten entstehen.

Tabelle 8 Kostenschétzung fiir die KompensationsmalRnahmen

MaRnahme Mengen / Details Kosten (ca. €)

KompensationsmaBRnahmen im Geltungsbereich:

Neuanlage einer Streuobstwiese

Grunderwerb 830 m*x 15 € 12.450
Erwerb von Hochstamm-Obstb&dumen inkl. 15 Stck. 450
Pflanzpfahl

Pflanzung von Hochstamm-Obstbdumen 15 Stck. 600
Entwicklungspflege Hochstamm-Obstbdume 15 Baume / 5 Jahre 1.500

(5 Jahre)

KompensationsmaBRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs:

a) Okologische Aufwertung eines Lehm-
grubengeldndes

528 m?x 0,3 € 158
528 m?

Grunderwerb

Keine Kosten
(Z.B. Fa. Fauna Wildpark GmbH

Auf den Stock setzen von Robinien inkl. Ver-
wertung des Nutzholzes bzw. Entsorgung des

Restholzes e e ane="
Schaffung von Rohbodenstellen durch klein- 100 m? 100

flachiges Abschieben des Oberbodens

b) Anlage eines Stillgewéassers und Griin-

landfldchen in der Mainaue

Grunderwerb 1.540 m? 3.003
Herstellungskosten der Malnahme (anteilig) 1.540 m? 7.778

Summe 26.039
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6 Priifung von Planungsalternativen

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird gefordert, in Betracht zu kommende
anderweitige Planungsmdglichkeiten aufzuzeigen.

Die Prufung von Standortalternativen mit vergleichbarer Eignung fir die gewilinschten Nut-
zungszwecke ergab, dass derzeitig kein Grundstiick mit gleicher oder anndhernd gleicher
Eignung auf Dertinger Gemarkung verfiigbar ist. Da es sich um eine Erweiterung der beste-
henden Bebauung im Rahmen der zukunftsorientierten Weiterentwicklung des Ortes handelt
und die Untersuchungsflache durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung kaum geeig-
neten Habitate fir das Vorkommen streng geschitzter Arten bietet, sind die Auswirkungen
auf den Natur- und Landschaftshaushalt sowie das Landschaftsbild gering.

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Aus-
wirkungen

In §4 Abs. 3 und in § 4c BauGB sowie in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird
gefordert, die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt zu beschreiben. Dieses so genannte Monito-
ring soll in den nachfolgend erlauterten Priifungsphasen erfolgen.

Uberwachung des Eingriffs zu Baubeginn

Sobald mit den ErschlieBungs-Bauarbeiten begonnen wird, wird geprift, ob zuséatzliche,
durch die Bautatigkeit hervorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrachtigungen zu
verzeichnen sind.

Uberwachung des Eingriffs wihrend und nach Abschluss der Bautitigkeiten

Wenn etwa die Halfte der Grundstiicke bebaut ist, sowie nach der Bebauung aller Grund-
stlicke, wird eine Flachenkontrolle vorgenommen, um zu Uberprifen, ob zuséatzliche, durch
die Bautatigkeit hervorgerufene und nicht prognostizierte Beeintrdchtigungen zu verzeichnen
sind.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

Fall im Rahmen dieser Kontrollen festgestellt wird, dass die Beeintrachtigung der Schutzguter
Uber das im Umweltbericht prognostizierte MalR hinaus erfolgt ist, werden unverztglich
AbhilfemaRnahmen eingeleitet.

Erfolgskontrolle auf den Ausgleichsflachen

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist in den ersten drei Jahren je nach MalRnahme an
mindestens einem Terminen wahrend der Vegetationsperiode zu kontrollieren.

Falls sich herausstellt, dass die im Umweltbericht prognostizierte Aufwertung der Flache nicht
gelungen bzw. nicht zu erwarten ist, werden unverziglich AbhilfemalRnahmen eingeleitet.
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Falls die Entwicklung auf der urspriinglichen Aufwertungsflache nicht in die gewiinschte
Richtung lenkbar ist, wir eine andere, besser geeignete Ausgleichsflache festgesetzt.

Mittel- bis langfristiges Monitoring

Sowohl die eingriffsbedingten Beeintréchtigungswirkungen als auch die Entwicklung der
Ausgleichsflache werden in regelmafigen, etwa fiinfjahrigen Intervallen einer Kontrolle unter-
zogen.

8 Integration des Umweltberichts in den Bauleitplan

Die im vorliegenden Umweltbericht dargesteliten KompensationsmalRinahmen und Mafinah-
men der Grinordnung erlangen rechtsverbindliche Wirkung durch die Erklarung in der
Begriindung zum Bebauungsplan, dass der Umweltbericht ein rechtswirksamer Bestandteil
des Bebauungsplans ist. Damit geht die Bindewirkung des Bebauungsplans auf den Umwelt-
bericht tber.

9 MaRnahmen der Griinordnung

Uber die im Rahmen des Ausgleichskonzeptes geplanten griinordnerischen MaRnahmen
hinaus sollen im Planungsgebiet weitere Eingriinungsmaflnahmen vollzogen werden, um
eine gute Einbindung der neuen Bebauung in das gewachsene Umfeld zu gewahrleisten.

Durchgriinung des Wohngebietes

Pro Grundstick ist ein grolRkroniger Laubbaum nach eigner Standortwahl zu pflanzen und zu
pflegen.

Gehdlzartenspektrum

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind aus der "Liste geeigneter Gehélze und Rankpflanzen
fur naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen auf dem Gemeindegebiet der Stadt Wert-
heim" auszuwahlen (siehe Tabelle 9 im Anhang). Es sollten ausschlie3lich gebietsheimische
Wildgeholze und alteingebiirgerte Obst- und Nussgehélze eingesetzt werden.
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10 Abwidgung mit allen o6ffentlichen und privaten Be-
langen

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind laut § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Das stadtebauliche Ziel der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Stadt Wertheim
und seiner Ortsteile steht in diesem Falle den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes
gegenlber.

In Abwagung der derzeitigen naturschutzfachlichen Bedeutung der vom Eingriff betroffenen
Plangebietsflache, der genannten Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sowie des
Bedeutungswerts der vorgesehenen Ausgleichsflachen werden die oben erwahnten Kom-
pensationsmallnahmen als ausreichend erachtet.

Die Schutzgiter erreichen im Planungsgebiet maximal mittlere Bedeutung, die zuklinftige
Beeintrachtigung der Schutzgtiter wird durch die festgesetzten Kompensationsmanahmen
ausgeglichen. Es verbleiben voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

11 Zusammenfassung

Die Stadt Wertheim plant im Ortsteil Dertingen in Weiterfiihrung der bestehenden Bebauung
ein neues Wohngebiet (WA) zu entwickeln, das die Bezeichnung "Erweiterung Wohngebiet
"Talbuckel/Talgraben™ erhélt. Die zu betrachtenden Schutzgiter des Ist-Zustandes erreichen
geringe bis maximal mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die
Flache wird aktuell als Rotationsgriinland bzw. Griinlandansaat bewirtschaftet und ist durch
Struktur- und Artenarmut geprégt.

Die Prifung der Beeintrachtigungswirkungen auf die Schutzgiter ergab, dass es mdglich ist,
die Eingriffsfolgen mit Hilfe von Vermeidungs- und Minderungsbemiihungen sowie mit Hilfe
von KompensationsmaRRnahmen auszugleichen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verbleiben.

Als KompensationsmalRnahmen wurden festgesetzt:

e Neuanlage einer Streuobstwiese

e Okologische Aufwertung eines Lehmgrubengeléndes

e Anlage eines Stillgewassers und Griinlandflachen in der Mainaue.
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13 Anhang

Pldane

Plan 1: Bestandsplan (Biotoptypen, Zustand Marz 2011)

Tabellen

Tabelle 9: Liste geeigneter Gehdlze und Rankpflanzen fiir naturschutzfachliche Aus-
gleichsmaBnahmen auf dem Gemeindegebiet der Stadt Wertheim
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Lage der Kompensationsflaichen

Abb. 3: Lage der Kompensationsfliche A (Okologische Aufwertung eines Lehmgru-
bengeldndes): Ubersicht

Abb. 4: Lage der Kompensationsfliache A (Okologische Aufwertung eines Lehmgru-
bengeldndes): Detail
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Abb. 5: Lage der Kompensationsfldche B (Anlage eines Stillgewéssers und
Griinlandflachen in der Mainaue): Ubersicht

Abb. 6: Lage der Kompensationsfldche B (Anlage eines Stillgewdssers und
Griinlandflachen in der Mainaue): Detail
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Liste geeigneter Gehoélze und Rankpflanzen fiir naturschutzfachliche
gleichsmafRnahmen auf dem Gemeindegebiet der Stadt Wertheim
(Der Anteil kursiv gedruckter, nicht gebietsheimischer Arten an der Gesamtpflanzung sollte 40 % nicht Uberschreiten)

Aus-

Name (wissenschaftlich)

Name (deutsch)

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Actinidia arguta Kiwi glattschalig

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Aronia melanocarpa Apfelbeere
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie

Chaenomeles japonica

Japanische Scheinquitte

Chaenomeles x superba

Fruchtquitte

Clematis vitalba

Gemeine Waldrebe

Cornus mas

Kornellkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coryllus avellana

Gewohnliche Hasel

Coryllus avellana var. grandis

Kultur-Hasel

Coryllus avellana / colurna

Veredlung Hasel auf Baumhasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weiltdorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weilidorn

Euonymus europaeus

Gewohnliches Pfaffenhitchen

Fagus sylvatica Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche

Hedera helix

Gemeiner Efeu

Hippophae rhamnoides ssp. fluviatilis

Sanddorn (stiddt. Unterart)

Juglans regia

Walnuss

Juniperus communis

Gemeinder Wacholder

Ligustrum vulgare

Gewdhnlicher Liguster

Lonicera caerulea edulis

Maibeere

Malus domestica

Kultur-Apfel

Name (wissenschaftlich)

Name (deutsch)

Malus sylvestris

Holzapfel
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Mespilus germanica

Mispel

Morus alba

WeilBe Maulbeere

Morus nigra

Schwarze Maulbeere

Morus rubra

Rote Maulbeere

Populus tremula

Zitterpappel, Espe

Prunus avium ssp. avium

Vogel-Kirsche, Wilde Kirsche

Prunus avium ssp. juliana

SiRkirsche, Herzkirsche

Prunus avium ssp. duracina

SiBkirsche, Knorpelkirsche

Prunus cerasifera

Kirsch-Pflaume, Myrobalane

Prunus cerasus SSp. cerasus

Sauerkirsche (baumférmig)

Prunus cerasus ssp. acida

Sauerkirsche (strauchférmig)

Prunus domestica

Kultur-Pflaume, Zwetsche

Prunus dulcis

Mandel

Prunus insititia

Mirabelle

Prunus insititia var. juliana

Haferschlehe, Kriechen

Prunus insititia var. pomariorum

Zibarte, Ziparte

Prunus insititia var. Italica

Reneclaude

Prunus padus

Gewodhnliche Traubenkirsche

Prunus persica Pfirsich
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Kultur-Birne
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus catharica

Echter Kreuzdorn

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Garten-Johannisbeere

Ribes spicatum

Rote Johannisbeere

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus

Brombeere (Wild-)

Rubus fruticosus

Kultur-Brombeere

Rubus idaeus

Himbeere (Wild-)

Name (wissenschaftlich)

Name (deutsch)

Rubus idaeus

Kultur-Himbeere
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Salix alba Silber-Weide
Sallix aurita Ohrchen-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Hollunder

Sambucus nigra

Schw. Hollunder (Kulturform)

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder

Sorbus aria

Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Edulis

Essbare Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball

Vitis vinifera

Echte Weinrebe
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