A. Zeichnerischer Tell

Bei Gebauden mit Pultddchern darf die max. zuldssige Traufh6he
von 7,00 m, bezogen auf den vorgenannten Messpunkt, nicht
Uberschritten werden.
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B. Textteil
1) Planungsrechtliche Festsetzungen 1.2.3  Anzahl der Wohnungen
gem. § 9 BauBG Es sind pro Einzelgebdude max. 3 Wohnungen zuléssig.
Bei Doppelhdusern sind pro Gebdude max. 2 Wohnungen
: zulassig.
1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO 1.2.4 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind
unzuléssig.
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO 1.2.5 S&gzg?ge bauliche Anlagen sind nach § 50 LBO
Unzulassig sind: WA
- Gartenbaubetriebe _
- Tankstellen 1.3 Bauweise, Baugrenzen
1.3.1  Offene Bauweise 9)
1.2 Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 1.3.2  Nur Einzel- und Doppelgebaude zuléssig &
1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4
( ) 0 v4 1.3.3 Baugrenze
1.2.2  Hohe der baulichen Anlagen 1.4 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
" , 1.4.1  StralRenflache besonderer Zweckbestimmun
1.2.2.1 Héheneinstellung TH 1 Verkehrsmischflach . M
erkenrsmiscnriacne
Die Traufhéhe § 10 RN 4 LBO (Schnittkante zwischen den
AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-
haut) darf max. 4,50 m Gber Stralenachse der zugehérigen
ErschlieBungsstrale, gemessen in der Geb&udemitte der £ 142 Sammelweg (gem. § 20 ErschlieRungsbeitragsgesetz) SW
bergseitigen Gebaudewand, liegen. Bei Gebauden mit Pult- Js_
dachern darf die max. zulassige Traufhéhe von 7,00 m, bezogen P B—
auf den vorgenannten Messpunkt, nicht iberschritten werden.
. 1.4.3  StralRenbegrenzungslinie
1.2.2.2 Hbheneinstellung TH 2
Die Traufhéhe § 10 RN 4 LBO (Schnittkante zwischen den 22
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach- i .
haut) darf max. 4,50 m (iber Geldndehéhe, gemessen in der 1.4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt EEE—
Gebadudemitte der bergseitigen Gebdudewand, liegen. E
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1.11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

vorhandener Regenwasserkanal DN 600 mm =

Grinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Entwasserungsmulde zur Sicherung der
AuBengebietsentwésserung

Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur o H
Entwicklung von Natur und Landschaft H

Geplante Streuobstflache

Anpflanzung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Private Grundstiicke

Pro Grundstiick ist ein groBkroniger Laubbaum
nach eigener Standortwahl neu zu pflanzen.

Wasserschutzgebiet

Erdwarmenutzung (mit z. B. Erdwarmekollektoren, Erdsonden oder
Grundwasserwarmepumpen) ist im Wasserschutzgebiet "Dertingen”,

=
WSZ IIIAS
Zone IlIA nicht gestattet. =

Sonstige Planzeichen

1.11.2 Kartenstand 2010

7 1.11.3 Nutzungsschablone

1.11.4 Von Bebauung, Ablagerungen, Anpflanzungen und

1.11.5 Grenze unterschiedlicher Nutzung

1.11.6 Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
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2.1.2

2.1.3

2.1.4

Art der

baulichen Nutzung Bauweise

Grundflachenzahl  [Hoheneinstellung

Dachform

Dachneigung

sichtbehindernde Anlagen Uber 0,80 m Héhe,
gemessen Uber Stralenoberkante, freizuhaltende Flache
(Sichtfeld / StraReneinmindung)

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Ortliche Bauvorschriften

AufRere Dachgestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dacheindeckung:
Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Blei
sind nur beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt zuldssig.
Schwarze und grelle Farben sowie glanzende
oder reflektierende Materialien sind fir Dachein-
deckungen unzuldssig. Ausnahmen kénnen in
begriindeten Einzelfdllen zugelassen werden
(z. B. Photovoltaik, Grindéacher etc.).

GD

Dachform: Geneigte Dacher

Dachneigung 12°-55°

Zusammenhangende Baukérper mit geneigten Dachern
sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fur Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

Dachaufbauten:

- Pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.
- Bei einer Dachgaube je Dachseite, max. Breite der Dachgaube
40% der Trauflange, jedoch héchstens 4,50 m breit.
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BREITE DER DACHGAUBEN
MAX. 40% DER TRAUFLANGE

max.

min
1,30 0,50
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BEISPIEL: EINE DG JE DACHSEITE

- Bei mehreren Dachgauben je Dachseite, max. Breite der Dachgauben
60% der Traufldnge, jedoch héchstens 2,50 m der einzelnen Dachgauben.
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BEISPIEL: MEHRERE DG JE DACHSEITE

- H6he der Dachgauben max. 1,30 m
- Mindestabstand First zur Dachgaube : 0,50 m

Dacheinschnitte:
- Max. Lange von Dacheinschnitten 40% der Gesamtlédnge der Gebaude.

Die max. Breite des Dacheinschnittes darf dabei 4,00 m nicht tberschreiten.

Allgemein:

- Bei Quergiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten
zulassig.

- Von den Giebelwanden ist bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

- Dachaufbauten sind nur in der unteren Halfte der Dachflachen zugelassen.

- Dachaufbauten wie Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° und
gréBer zuldssig.

Rein weile Fassadenflachen und Volltonfarben sind unzulassig.

Fir Doppelhduser wird die Bauldnge auf max. 30,00 m begrenzt.
Gebaude, die eine Lange von 20,00 m Uberschreiten, sind in der
Bauflucht mind. 2 x durch Vor- bzw. Rlckspriinge zu gliedern.

Stellplatze und Garagen

In den nicht tberbaubaren Flachen sind Stellplatze
und Garagen allgemein zuldssig.

Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im Grenzabstand
zulassig. Sie kénnen auch in das Hauptgebaude einbezogen werden.

Flr Garagen als Einzelgebaude mit geneigten Dachern gelten die
im Planteil festgesetzten Dachneigungen. Garagen sind auch mit
Flachdach zulassig.

Einfriedungen und Stitzmauern

Angrenzend an die Verkehrsflachen sind Einfriedungen und
Stiitzmauern bis zu einer max. Héhe von zusammen 1,00 m
Uber StraRenhéhe zugelassen, sofern sie nicht im Bereich der
unter 1.11.4 festgesetzten Flache liegen.

Solaranlagen
Solaranlagen auf den Dachern sind allgemein zuldssig.

Zisternen

Zisternen fir Regenwasser sind allgemein zuléssig.
Regenwassernutzungsanlagen sind entsprechend der DIN 1989-1

zu errichten und zu betreiben.

Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung findet

(z. B. Toilettensplilung, Waschmaschinen) sind den Stadtwerken
Wertheim, sowie dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis -Gesundheitsamt-
anzuzeigen.

Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten.

Niederspannungsfreileitungen und Telefon

Niederspannungs- und Telefonfreileitungen
sind nicht zuldssig (gem. § 74 Abs. 1 LBO)
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Verkehrsflachen

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentliche
Verkehrsflaichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
bis 50 cm und einer Tiefe bis 100 cm, soweit erforderlich,
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

Stralenbeleuchtung / Beleuchtungsanlagen

StralRenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und Stralen-
beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der StralRen-

begrenzungslinie vom Eigentimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer
auf der BAB 3 nicht geblendet werden kénnen.

Flachenversiegelung

Flachenversiegelung ist bis zu der maximalen Grundflachenzahl
zulassig.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fr
Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfiihrung
zulassig.

Versickerung

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser (iber die
belebte Bodenzone ist bei ausreichender Durchladssigkeit des
Unltergrundes und geniigend groRer Versickerungsflache allgemein
zulassig.

Nachbarliche Belange diirfen nicht beeintrachtigt werden.
Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden

(z. B. Sickerschéchte), sind nicht zuldssig.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser aus befestigten

oder bebauten Flachen mit mehr als 1200 m? ist der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 3 ablenken
kdnnen und somit die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.

Hinweise

Grundlagen des Bebauungsplanes
a) Baugesetzbuch in der derzeit rechsglltigen Fassung

b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechsgultigen Fassung

c) Landesbauordnung in der derzeit rechsgiltigen Fassung

Meldepflicht fir Bodenfunde geman § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DschG)

Flurnummern

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Vorgeschlagene Gebaude

Fur AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundliche
Lichtquellen zu verwenden.

Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Wohngebiet "Talbuckel/
Talgraben"

Landschaftsschutzgebietsgrenze "Wertheim"

Wasserschutzzone Il bzw. IlIA "Dertingen"
gemal Rechtsverordnung vom 13.02.2003

Kinderspielplatz

Bodenschutz

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten,
dass schéadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 Abs. 1 BBod.SchG).
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1. Aufstellungsbeschluss

§2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

am..A8.0€. 011 ......... beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde

am #4053 401/ ortstblich bekannt gemacht.

4. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die &ffentliche Auslegung wurde

am!f’.’:? ( '5‘“ ’7 .ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften
sind in der Zeit

vomz’lc"rﬁblsﬂa‘? or.41.....

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Offentlichkeit Uber die
allgemeinen Ziele und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung durch &ffentliche
Auslegung

in der Zeit vom47-03 .77, bis 4704, #funterrichtet

Die Unterrichtung und Erérterung der Planung ist durch
Offentliche Sitzung Ortschaftsrat am........ 7% .............
Offentliche Sitzung Bauausschuss am.....7..............
Offentliche Sitzung Gemeinderat am...... 7~ ..............
erfolgt.

5. Behdrdenbeteiligung und Trager

Offentlicher Belange
§4 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behérdenbeteiligung und
die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben

vom /"/('(’f-f’fm der Zeit

vom £ 06. 2011 = 28 OF. 077 peteilgt.

. Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung u. TOB

§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behérdenbeteiligung und
die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben

6. Satzungsbeschluss (iber den

Bebauungsplan
§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Bebauungsplan, die Begriindung und die
Ortiichen Bauvorschriften am. < 7-7C.A0.(7
als Satzung beschlossen.

n a /
Der Beschiuss wurde am. s 2. e Al 12
ortstiblich bekannt gemacht.

Rechtskraftig ab: -25 01\’:20’/2'
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Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung - Hochbau - Tiefbau
MihlenstralBe 26
97877 Werthei

Unterschrift

31

Anzsigeverfahren entfailt
gem. § 10 Abs. 2 BauGB

Ausgefertigt am: 22.01. 1<

b —

Cieser Plan lag dem Beschlufs
dss B, A. vom L0 10 £0-77

des G. R. vom £Z-£0.4047

zugrunde,

WERTHEIM
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Bebauungsplan-Erweiterung
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