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Texttell

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 BauBG

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNVO

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

-Wohngebaude

-die der Versorgung dienenden L&aden
-Schank- und Speisewirtschaften

-nicht stérende Handwerksbetriebe
-Anlagen fur kulturelle und sozialeZwecke
-Praxen der Heil- und Heilhilfsberufe

Unzuldssig sind:

-Anlagen fur gesundheitliche, kirchliche
und sportliche Zwecke

-Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
-Anlagen fur die Verwaltung
-Gartenbaubetriebe

-Tankstellen

1xit MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

1.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) max. 0,4

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind max. 2 Vollgeschosse

1.2.3 Ho6he der baulichen Anlagen

1.2.3.1 H6éheneinstellung H 1

Die Traufhdhe § 10 RN 4 LBO (Schnittkante zwischen den
AuRenflaichen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-
haut) darf max. 4,50 m Uber StraBenachse der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale, gemessen in der Gebaudemitte der
bergseitigen Gebadudewand, liegen. Bei Gebduden mit Pult-
dachern darf die max. zuldssige Traufhéhe von 7,00 m, bezogen
auf den vorgenannten Messpunkt, nicht Gberschritten werden.
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Hoéheneinstellung H 2

Die Traufhéhe § 10 RN 4 LBO (Schnittkante zwischen den

AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-
haut) darf max. 5,50 m Uber StraRenachse der zugehorigen
ErschlieBungsstralle, gemessen in der Gebaudemitte der
talseitigen Gebaudewand, liegen. Bei Gebduden mit Pult-
dachern darf die max. zuldssige Traufhéhe von 7,00 m, bezogen
auf den vorgenannten Messpunkt, nicht Gberschritten werden.

Anzahl der Wohnungen

Es sind pro Einzelgebdude max. 3 Wohnungen zulassig.
Bei Doppelhausern sind pro Gebadude max. 2 Wohnungen
zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen (§14 BauNVO) fir die Kleintierhaltung sind

unzuléassig.

1.2.6
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1.4.1

1.4.2

1.4.2

Sonstige bauliche Anlagen sind nach § 50 LBO
zulassig.

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise 0)

Nur Einzel- und Doppelgebaude zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraBenflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsmischflache

FuBRwege

StraRenbegrenzungslinie
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2.1.4

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Geplante Streuobstflache

Anpflanzung von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Private Grundstiicke

Pro Grundstick ist ein groBkroniger Laubbaum
nach eigener Standortwahl neu zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Kartenstand 2005

Art der

Nutzungsschablone baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Hoheneinstellung

Dachform

Dachneigung

Von Bebauung, Ablagerungen, Anpflanzungen und
sichtbehindernde Anlagen tber 0,80 m Hdéhe,

gemessen uUber StralRenoberkante, freizuhaltende Flache
(Sichtfeld / StraBReneinmiindung)

Grenze unterschiedlicher Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

AuRere Dachgestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dacheindeckung:
Dacheindeckungen mit Kupfer, Zink oder Ble
sind nur beschichtet oder in dhnlicher Weise
behandelt zulassig.

i

Schwarze und grelle Farben sowie glanzende
oder reflektierende Materialien sind fir Dachein-

deckungen unzulassig. Ausnahmen kénnen i
begrindeten Einzelfdllen zugelassen werden
(z. B. Photovoltaik, Grindéacher etc.).

Dachform: Geneigte Dacher

Dachneigung

Zusammenhangende Baukérper mit geneigten Déachern
sind mit gleicher Dachneigung zu errichten.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Fiar Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

Dachaufbauten:

- Pro Dachflache ist nur eine Gestaltungsform zugelassen.
- Bei einer Dachgaube je Dachseite, max. Breite der Dachgaube
40% der Trauflange, jedoch héchstens 4,50 m breit.

max. min.
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BEISPIEL: EINE DG JE DACHSEITE

- Bei mehreren Dachgauben je Dachseite, max. Breite der Dachgauben
60% der Trauflange, jedoch héchstens 2,50 m der einzelnen Dachgauben.
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- Héhe der Dachgauben max. 1,30 m
- Mindestabstand First zur Dachgaube : 0,50 m

Dacheinschnitte:

- Max. Lange von Dacheinschnitten 40% der Gesamtlange der Gebaude.
Die max. Breite des Dacheinschnittes darf dabei 4,00 m nicht Uberschreiten.

Allgemein:

- Bei Quergiebeln sind weder Dachausschnitte noch Dachaufbauten
zuléssig.

- Von den Giebelwédnden ist bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten
ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

- Dachaufbauten sind nur in der unteren Héalfte der Dachflachen zugelassen.

- Dachaufbauten wie Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° und
gréRer zuldssig.

Rein weilRe Fassadenflachen und Volltonfarben sind unzulassig.

Fur Doppelhauser wird die Bauldange auf max. 30,00 m begrenzt.
Gebaude, die eine Lange von 20,00 m uberschreiten, sind in der
Bauflucht mind. 2 x durch Vor- bzw. Riickspriinge zu gliedern.

Stellplatze und Garagen

In den nicht Gberbaubaren Flachen sind Stellplatze
und Garagen allgemein zuldssig.

Garagen sind als Einzelgebaude freistehend und im Grenzabstand

zulassig. Sie kénnen auch in das Hauptgebaude einbezogen werden.

Fur Garagen als Einzelgebaude mit geneigten Dachern gelten die
im Planteil festgesetzten Dachneigungen. Garagen sind auch mit
Flachdach zulassig.

Die Dachneigung von Garagen mit geneigten Dachern
ist der des Hauptgebdudes anzupassen.

Einfriedungen und Stitzmauern

Angrenzend an die Verkehrsflachen sind Einfriedungen und
Stutzmauern bis zu einer max. Hohe von zusammen 1,00 m
Uber StraBenhdhe zugelassen, sofern sie nicht im Bereich der
unter 1.7.4 festgesetzten Flache liegen.

Antennen

Je Gebdaude ist nur eine Rundfunk-oder Fernsehantennenanlage
zuléssig.

Solaranlagen
Solaranlagen auf den Déachern sind allgemein zulassig.
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Zisternen

Zisternen fir Regenwasser sind allgemein zulassig.
Regenwassernutzungsanlagen sind entsprechend der DIN 1989-1

zu errichten und zu betreiben.

Zisternen, deren Wasser auch im Haushalt Verwendung findet

(z. B. Toilettenspilung, Waschmaschinen) sind den Stadtwerken
Wertheim, sowie dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis -Gesundheitsamt-
anzuzeigen.

Die Trinkwasserverordnung 2001 ist zu beachten.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig (gem. § 74 Abs. 1 LBO)

Werbeanlagen

AuBerhalb der zur Werbung bestimmten Anlagen (Anschlagsédulen und
Anschlagtafeln) ist Werbung nur zulassig an der Statte der Leistung im
Bereich der Erdgeschosszone und im Brustungsbereich des 1. Ober-
geschosses.

Groliflachenwerbung (mehr als 3 gm), Werbung mit bewegtem Licht und
grellen Farben ist unzuléassig.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an &ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstiucksgrenze in einer Breite
bis 50 cm und einer Tiefe bis 100 cm, soweit erforderlich,
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB).

StraRenbeleuchtung

Strallenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskdrper und Strallen-
beleuchtungs-Anschlusskabel sind bis 0,25 m hinter der Strallen-
begrenzungslinie vom Eigentimer auf seinem Grundstick zu dulden.

Flachenversiegelung

Flachenversiegelung ist bis zu der maximalen Grundflachenzahl
zulassig.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind nur fir
Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfuhrung
zuldssig.

Versickerung

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser tUber die
belebte Bodenzone ist bei ausreichender Durchlassigkeit des
Untergrundes und genugend groRer Versickerungsflache allgemein
zuldssig. b
Nachbarliche Belange durfen nicht beeintrachtigt werden.
Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden

(z. B. Sickerschéachte), sind nicht zulassig.

Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser aus befestigten
oder bebauten Flachen mit mehr als 1200 m? ist der unteren
Wasserbehodrde anzuzeigen.

Hinweise

Grundlagen des Bebauungsplanes

a) Baugesetzbuch in der derzeit rechsgilitigen Fassung
b) Baunutzungsverordnung in der derzeit rechsgiltigen Fassung
c) Landesbauordnung in der derzeit rechsgiltigen Fassung

Meldepflicht fir Bodenfunde gemaR § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DschG)

Flurnummern

F 3l

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

__________

Vorgeschlagene Gebdaude

Fiar AuBenbeleuchtungen sind insektenfreundliche
Lichtquellen zu verwenden.

Vorhandener Kinderspielplatz
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1. Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes

am .......... Zb - f ( ﬂff ....... beschlossen.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Offentlichkeit (iber die
allgemeinen Ziele und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung durch &ffentliche
Auslegung

in der Zeit vom #%.47. 8 vis 1445 Cfinterrichtet.
Die Unterrichtung und Erérterung der Planung ist durch

Offentliche Sitzung Ortschaftsrat am......... e
Offentliche Sitzung Bauausschuss am......Z%:..............
Offentliche Sitzung Gemeinderat am......... " T——
erfolgt.

3. Friihzeitige Behordenbeteiligung u. T6B
§ 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Wertheim hat die Behérdenbeteiligung und
die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben

VOM...ovvren OE07.08. ... in der Zeit

vom. 22 048 vis..£.25.04 veteiligt.

4. Auslegungsbeschluss
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Entwurf, die Begriindung und die Ortlichen
Bauvorschriften zur Offenlegung

A 'J'/ o708 .. beschlosssen.

5. Offentliche Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Die éffentliche Auslegung wurde
am{d../4/-4F .0 %. .onsublich bekannt gemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung und die Ortlichen Bauvorschriften
sind in der Zeit

vom *ﬂ?fd’f‘/hts 4’205{03

zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.

6. Satzungsbeschluss iiber den

Bebauungsplan
§ 10 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Wertheim hat den
Bebauungsplan, die Begriindung und die
Ortlichen Bauvorschriften am....4. 0.7 45....
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde am....#725:. 7% - 05
ortsiiblich bekannt gemacht.

Stadtverwaltung Wertheim
Stadtplanung - Hochbau - Tiefbau
Muhlenstrale 26
ertheim
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Anzeigeverfahren entfallt
gem. 8 10 Abs. 2 BauGB
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