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Bebauungsplan Wertheim - DERTINGEN fiir die Gewanne "Steinhelle"
und "Ziegelrain™

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Fir den Bereich 8stlich der Flurstilicknummer 19820 ist

Abs. 3 des § 4 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Flir den Bereich westlich des Flst.Nr. 19820 und fiir das
Grundstlick Flst.Nr. 19820 ist Absatz 3, Ziffer 6, des
§ 4 zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,4, die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) mit 0,8 als HB8chstgrenze. festgesetzt.

2.2 Es ist offene Bauweise vorgesehen.

Grenz- und Gebdudeabstinde

3.1 Der Grenz- und Geb&dudeabstand ist durch Baugrenzen u.Baulinien
im Plan festgesetzt. ‘

3.2 Weitergehende Fenster und Gebiudeabstinde nach LBO
bleiben unberiihrt.

Baugestaltung
4.1 Die absolute HBhenfestlegung lber NN erfolgt nach

der HOhe der ausgebauten Wege und StraBen durch das
Stadtbauamt.

4.2 Die HBhe der Gebdude vom HSchstpunkt des umliegenden
Geldndes bis zur HGchsttraufh8he darf betragen:
bei eingeschossigen Gebiude 3,20 m
bei talseitig zweigeschossigen Gebiuden 6,40 m.

4.3 Die Dachneigung filir die einzelnen Gebiude ist im
Bebauungsplan festgesetzt.

4.4 Dachgaupen sind unzuldssig.



4.5 Bel Gebduden mit Satteldach und Walmdach ist als Kniestock
max. 0,30 m zuldssig, gemessen vom Schnittpunkt der ge-
neigten Dachfldche mit der AuBenfront.

4.6 Die Fassade der Gebdude ist in liberwiegend hellem Farbton
auszufiihren.

Nebengebdude und Garagen

5.1 Die Garagen sind auf den vorgesehenen Fl&dchen zu errichten
und mit einem Flachdach als Kiesschiittdach auszufiihren.
Es ist zuldssig, die Garagen in die Wohngeb&dude einzu-
beziehen. Die Hausddcher kdnnen in diesem Fall ohne
Abknickung lber die Garage abgeschleppt werden. Die
Kniestockh8he beim Hausk&rper darf in diesem Falle
0,50 m nicht Uberschreiten.

5.2 Von der StraBengrenze bis zur Garageneinfahrt ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m einzuhalten.

5.3 Garagen im Grenzabstand sind nur bergseitig der StraBe
zuldssig. Terrassen auf dem Garagendach sind unzuldssig.

5.5 Fertiggaragen sind nur zuldssig, wenn ein einheitliches
Bild einer Garagengruppe gewdhrleistet wird.

Einfriedungen

6.1 Der Raum zwischen Gehweg und Hausfront ist als straBSien-
begleitendes Griin ausgewiesen.
Die Einfriedigung ist darum wie folgt auszufiihrens

Beidseits der geplanten ErschlieBungsstraBen ist der
Vorgartenrasen bis zu den Rabattensteinen zu fihren,
talseits der StraBe sind keine Mauern zuldssig. Bergseits
sind Einfriedungsmauern zuldssig bis zu einer Hohe

von max. 0,50 m. Der Rest des Geld&ndes ist anzubdschen.
Zusdtzliche Zdune sind unzuldssig. Bei der Bepflanzung
des Vorgartens sind bodenstdndige Geh&lze zu verwenden.
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6.2 Hinter der straBenseitigen Baugrenze sind Grundstiicks-
einfriedungen bis 0,80 m H8he aus griinem Maschendraht
zuldssige.

6.3 Aus Grilinden der Verkehrssicherheit sind an StraBenein-
mindungen im Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen
unzuldssig, deren HBhe 0,80 m = gemessen von Oberkante
StraBenhdhe -~ {iberschreiten.

6.4 Die Vorgdrten und Seitenabstandsflidchen sind soweit
sie nicht als Zugang, Zufahrt oder als Stellplatz dienen,
mit der Fertigstellung der Bauten gdrtnerisch anzulegen
und als Griinfldchen stdndig zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen
=

7.1 Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 198204 ist die Errichtung
einer Ortsnetzumspannstation sowie eine &ffentliche Telefon-
zelle vorgesehen,

7.2 Die im Planungsgebiet vorhandenen Gebdude werden {iber das
Freileitungs-Ortsnetz Wertheim -~ Dertingen versorgt.
Aus diesem Grunde wird die Erweiterung des bestehenden Orts-

netzes in Freileitungsbauwelise vorgenommen.

7.3 Der im Bebauungsplan als nicht bebaubar gekennzeichnete
Bereich ist bei der Ermittlunc der ErschlieBungskosten

auszuklammern.

7.5 Die vom Technischen Uberwachungsverein Mannheim im Juli 1973
durchgefiihrten Schallpegelmessungen ergaben fiir diesem
Bereich L&rmimmissionen von
tags 57 dB (A)
nachts 55 dB (A)

Im Bereich der im Bebauungsplan eingetragenen Bauten kann,
weil diese etwa lo m tiefer liegen, eine Minderung von
5 dB (A) angenommen werden.
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Aus diesem Grunde wird empfohlen, bauliche Schallschutz-

vorkehrungen zu treffen.
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Alle nach Sliden orientierte Wohnrdume sind mit
Schallschutzfenstern zu versehen.

Sie sind als Kasten-Doppelfenster mit integrierter
Liftung auszufiihren.

Glas¢ Dickglas, Abstand zwischen den beiden

Glasschelben 15 bis 20 cm.

Die S{ids=ite der Gebdude ist im Bereich der Wohn-
rdaume in mindestens 30 cm starkem Mauerwerk

auszubilden.

Schlafrdume sind tunlichst an der der Schallquelle

abgewandten Seite (Bergseite) anzuordnen.

Der Abstandstreifen entlang der L 231lo ist mit
einer Hochdichtbepflanzung als Schallschutz zu

versehen.

29. November 1973

Auf Grund von § 10 des Bundesbaugesetzes
i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung

vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
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