STADTVERWALTUNG WERTHEIM Wertheim, den 06. Dezember 1994

Hochbau- und Planungsamt 60-UlI
Begriindung
zur Anderung des Bebauungsplanes
Wertheim-Dertingen

ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan Wertheim-Dertingen fur die Gewanne "Stemhelle und Zlegelraln“ wurde am
12.12.1975 rechtskraftig. Das Baugebiet ist weitestgehend erfillt.

Dieses Gebiet hat sich seit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes als typisches Ein-und
Zweifamilienhausgebiet entwickelt. Zur Verhinderung einer unvertraglichen baulichen
Verdichtung hat der Gemeinderat der Stadt Wertheim in seiner Sitzung am 24. Oktober 1994
die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen mit der MaBgabe, die zulassige Anzahl der
Wohnungen auf drei Wohnungen je Gebaude zu begrenzen.

Alle Ubrigen Festsetzungen (Schriftliche Festsetzungen vom 07.03.1978 und Plan vom
22.08.1977, rechtskréaftig seit 10.01.1979) bleiben unberihrt.
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Es ist folgende neue Festsetzung vorgesehen: E..%ELJ RGERMLISTE
"Zulassig sind maximal 3 Wohnungen je Geb&ude."
Der stadtebauliche Grundcharakter dieses Baugebietes - namlich Erhalt des bestehenden

typischen Ein- und Zweifamilienhausgebietes - soll durch diese Festsetzung gewahrleistet
werden. Dies wird wie folgt begriindet:
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Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet
(WA) geméaB3 Baunutzungsverordnung im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Art
und MaRB der baulichen Nutzung gerade in diesem Bereich (GRZ 0,4, GFZ 0,8, Anzahl der
zulassigen Geschosse 1 + U, Festsetzung der Baugrenzen, GréBe der Grundstlicke) sowie
die Gestaltungsvorschriften der Schriftichen Festsetzungen weisen eindeutig auf den
stéadtebaulichen Grundcharakter dieses Bereiches als Ein- und Zweifamilienhausgebiet hin.
In diesem Sinne erfolgte auch die Entwicklung in den vergangenen 19 Jahren. Insofern
liegen besondere stadtebauliche Grinde vor fur eine Begrenzug auf eine Zulassigkeit von
maximal 3 Wohnungen je Gebaude.

Auch im Hinblick auf Planungs- und Rechtssicherheit haben Grundsticks- und
Gebaudeeigentimer einen Anspruch auf Erhalt des bestehenden stadtebaulichen
Charakters des Baugebietes.

Bei der Abwagung ist auch zu berlcksichtigen, daf3 die Verkehrsinfrastruktur auf die oben
beschriebenen Belange abgestimmt ist, und eine hodhere bauliche Verdichtung nicht
vertragt.

Eine maBvolle Verdichtung ist durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht
ausgeschlossen. Dies ergibt sich aus der intensiven Abwéagung durch den Ausschuf3 fir
Bauwesen und Umwelt und den Gemeinderat. Insofern ist dem Willen des Gesetzgebers
Rechnung getragen, hinischtlich Bodenschonung und Wohnraumschaffung durch bauliche
Verdichtung, soweit die topographischen und sté&dtebaulichen Gegebenheiten dies
zulassen.

lll. SCHLUSSBEMERKUNGEN

a)

Aligemeines
Bezuglich Griinplanung/Okologie, VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung und Umwelt-

vertraglichkeit bestehen im Baugebiet keine Defizite. Festsetzungen diesbezlglich sind
daher weder zu &ndern, noch zusatzlich einzubringen.

b) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz

Die unter Ziffer Il beschriebenen Planadnderungen betreffen nur die Geb&ude. Eingriffe in
Natur und Landschaft werden durch diese Plananderungen nicht vorgenommen.

Wertheim, den 06. Dezember 1994
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